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ОБЩЕСТВЕННАЯ ПАЛАТА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

_____________________________________________________________________________

Комиссия по экономическому развитию и поддержке предпринимательства
Комиссия по местному самоуправлению и жилищной политике
Комиссия по региональному развитию

Общественные слушания, посвящённые
ОБСУЖДЕНИЮ ДОЛГОСРОЧНОЙ СТРАТЕГИИ МАССОВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЬЯ В СВЕТЕ ЕЁ СОДЕЙСТВИЯ СТАНОВЛЕНИЮ СРЕДНЕГО КЛАССА В РОССИИ
28 мая 2008 г.

г.Москва, Центральный Дом Художника
О СЛУШАНИЯХ

Целью слушаний стало обсуждение и доработка Доктрины жизнеобустройства среднего класса России.

Слушания прошли в рамках Первой московской международной Биеннале архитектуры «Как жить» - крупнейшего российского форума в области архитектуры 2008 года (подробнее о Биеннале http://www.moscowarchbiennale.ru/).

Темой слушаний была выбрана проблема обеспечения жильём среднего класса России.

На слушаниях была представлена группа докладов радикального характера, в корне меняющих представления о перспективах и приоритетах развития жилищного рынка и государственной политики в этой сфере. В основу докладов легли результаты общественного проекта «Российский Дом Будущего» (подробнее о проекте http://www.rusdb.ru/).

СОДЕРЖАНИЕ.
1. Участники слушаний.
2. Стенограмма слушаний.
1. УЧАСТНИКИ СЛУШАНИЙ
· Азарова Надежда Борисовна, Начальник Управления по взаимодействию с органами государственной власти компании "Главстрой".

· Азнаурьян Степан Арменакович, Заместитель Мэра г.Магадана, Директор представительства Мэрии г.Магадана в Москве.

· Алексеев Олег Борисович, Заместитель председателя Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по местнму самоуправлению и жилищной политики (по экономическому развитию и поддержке предпринимательства с правом совещательного голоса), Директор по управлению персоналам и корпоративным отношениям ГК "Ренова", Председатель Общественного Совета при Федеральной службе по тарифам РФ.

· Апрелев Константин Николаевич, Вице-президент Российской гильдии риэлторов, Генеральный директор агентства недвижимости "САВВА".

· Багатурия Андрей Валерьевич, Генеральный директор компании "Архитектор Бизнес Груп".

· Баенко Андрей Сергеевич, Руководитель Департамента коммуникаций и протокола ЗАО "ЕВРОЦЕМЕНТ груп".

· Балашова Любовь Александровна, Некоммерческая организация Жилищно-строительный кооператив "Солнечный дом".

· Белоусов Георгий Васильевич, Вице-президент Российской Академии Бизнеса и Предпринимательства.

· Бикбау Марсель Янович, Генеральный директор ОАО "Московский институт материаловедения и эффективных технологий".

· Блохин Игорь Владиславович, Заместитель директора Представительства Ассоциации Строителей России по Ярославской области.

· Богатырева Александра Васильевна, Помощник Члена Комитета Государственной Думы Российской Федерации по строительству и земельным отношениям.

· Богдяж Павел Юрьевич, Начальник отдела реализации национального проекта ЗАО "ИНТЕКО".

· Борисов Алексей Владимирович, Главный архитектор проектов компании "Архитектор Бизнес Груп".
· Бровкович Кирилл Константинович, Директор по региональному развитию ЗАО "Главстрой-менеджмент".

· Брозовский Вячеслав Пиусович, Мэр г. Березовский.

· Бычков Василий Владимирович, Директор Центрального Дома Художника.

· Вагина Оксана Андреевна, Директор по связям с общественностью компании ALCON Development".

· Васильев Михаил Валентинович, Глава администрации Октябрьского района г.Ростова-на-Дону.

· Васильева Елена Николаевна, Коммерческий директор Редакционно-издательского объединения архитектурно-строительных журналов "Архитектура и строительство России".

· Воробьев Евгений Иванович, Дом и интерьер, Главный редактор.

· Воропаев Анатолий Анатольевич, Член Совета "Клуба политического действия - 4 ноября".

· Воропаева Анна Геннадьевна, Координатор проекта «Российский Дом Будущего».

· Высоковский Александр Аркадьевич, Генеральный директор НФ "Градостроительные реформы".

· Гайнутдинов Наиль Анасович, Председатель Правления НП "Города без границ".

· Гамаюнов Константин Алексеевич, Глава города Минеральные Воды.

· Гвоздева Светлана Николаевна, Помощник Министра регионального развития Российской Федерации.

· Герасимов Григорий Иванович, Заместитель Исполнительного директора Клуба политического действия "4 ноября".

· Глазычев Вячеслав Леонидович, Председатель Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по региональному развитию, Профессор кафедры теории и истории архитектуры МАРХИ.

· Голанд Юрий Маркович, Ведущий научный сотрудник ИЭ РАН, кандидат экономических наук, член экспертного совета Комитета Государственной Думы Российской Федераци по бюджету и налогам.

· Голдхоорн Барт, Куратор Первой московской международной Биеннале архитектуры «Как жить», журнал по архитектуре, градостроительству, дизайну, технологии "Проект Россия/Project Russia".

· Горбулин Олег Вячеславович, Генеральный директор Российской Академии Бизнеса и Предпринимательства.

· Горбулина Ирина Вячеславовна, Член Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по региональному развитию (Комиссии по социальной и демографической политике с правом совещательного голоса), Президент Российской академии бизнеса и предпринимательства.
· Горбунов Владимир Дмитриевич, Ведущий консультант отдела развития традиционных секторов Департамента развития секторов экономики Министерства экономического развития Российской Федерации.

· Готовцева Дарья Юрьевна, Директор Департамента по связям с общественностью НП "Города без границ" по вопросам науки.

· Граник Юрий Григорьевич, Заместитель Генерального директора Центрального научно-исследовательского и проектного института жилых и общественных зданий (ЦНИИЭП жилища).

· Грачевский Михаил Юрьевич, Руководитель Управления строительством ООО "Альтиу Девелопмент" Группы "Компаний "Базовый Элемент"".

· Гребенкин Олег Анатольевич, Член Комитета Государственной Думы Российской Федерации по строительству и земельным отношениям.

· Григоренко Олег Николаевич, Генеральный директор Управляющей компании "НРК-Капитал".

· Григорьева Елена Ивановна, Председатель правления Иркутской организации Союза архитекторов России, член-корреспондент Российской академии архитектуры и строительных наук.

· Гришанков Дмитрий Эдуардович, Генеральный Директор Рейтингового агентства "Эксперт РА".

· Гришин Антон Александрович, Национальный Кровельный Союз.

· Груздев Владимир Сергеевич, Первый заместитель председателя Комитета Государственной Думы Российской Федерации по гражданскому, уголовному, арбитражному и процессуальному законодательству.

· Давидов Виталий Юрьевич, Заместитель начальника управления архитектуры и строительства администрации г.Владимира.

· Данилов Андрей Лукич, Генеральный директор ЗАО "Техностройкомплект".

· Данилов-Данильян Антон Викторович, Руководитель экономической рабочей группы при Администрации Президента Российской Федерации.

· Дворядкина Татьяна Евгеньевна, Начальник Управления экономики администрации г.Долгопрудный.

· Ерзовский Александр Эдуардович, Руководитель мастерской компании "Архитектор Бизнес Груп".

· Жаситите Джаннетта Казимеро, Менеджер по работе со СМИ Компании "Калинка-Риэлти".

· Живайкин Андрей Леонидович, Директор Центра дизайна и системного проектирования ГУ-ВШЭ.

· Жигаров Федор Алексеевич, Заместитель председателя Липецкого городского Совета депутатов.

· Жуленко Андрей Олегович, Генеральный директор компании СК Проект Систем.

· Жуленко Владислав Олегович, ЗаместительГенерального директора компании СК Проект Систем.

· Журавлев Сергей Евгеньевич, Руководитель проекта "Российский Дом Будущего", член Экспертного совета Общероссийской общественной организации "Деловая Россия", заместитель руководителя Комитета "Новая жилищная политика".

· Заверский Сергей Михайлович, Начальник отдела аналтитических исследований Института комплексных стратегических исследований, к.э.н.
· Закирова Барно Насыровна, Эксперт финансовых рынков и ценных бумаг Национального инвестиционного агентства.

· Захарова Лариса Егоровна, Директор по стратегии, анализу и инновациям Департамента по реструктуризации и интеграции ЗАО "Главстрой-менеджмент".

· Иванов Александр Михайлович, Глава муниципального образования "Рославльский район" Смоленской области.

· Иванов Алексей Анатольевич, Первый заместитель Главы г.Красноармейска.

· Игошин Игорь Николаевич, Заместитель председателя Комитета Государственной Думы Российской Федерации по науке и наукоемким технологиям.

· Иогман Леонид Генрихович, Первый заместитель губернатора Вологодской области, начальник департамента экономики Вологодской области.

· Исаев Ризвангаджи Абдулаевич, Член Комитета Государственной Думы Российской Федерации по строительству и земельным отношениям.

· Калачев Константин Эдуардович, Генеральный директор издательской компании "РИА-ВОЛГА".
· Канестри Янис Альдович, Начальник Управления Ипотечных продуктов АКБ "РОСБАНК".

· Канухин Сергей Константинович, НП "Российская гильдия риэлторов".

· Карасев Александр Константинович, Первая Санкт-Петербургская гуманитарно-технологическая корпорация.

· Кириченко Василий Иванович, Главный архитектор проектов компании "Архитектор Бизнес Груп".

· Кирпиченко Наталья Анатольевна, Генеральный директор УК "МУЛЬТИБРОКЕР", член Генерального совета Общероссийской Общественной организации "Деловая Россия".

· Кобзаренко Владимир Борисович, Руководитель ГУ "Дирекция жилищных строительных программ Ленинградской области".

· Козлова Юлия Владимировна, Финансовый директор ОАО "Максвест".

· Кокорев Евгений Михайлович, Член Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по региональному развитию / по образованию и науке с правом совещательного голоса, Президент Северного международного университета, Президент Северо-Восточного государственного университета.

· Колганов Владимир Николаевич, Мэр г.Барнаула.

· Коновалова Елена Викторовна, Директор по правовому обеспечению деятельности НОУ "Тольяттинская Академия управления".

· Косарева Надежда Борисовна, Президент Фонда "Институт экономики города", кандидат экономических наук.

· Косоренкова Елена Леонидовна, Член Экспертного совета по градостроительной деятельности Комитета Государственной Думы Российской Федерации.

· Кошман Николай Павлович, Президент Ассоциации строителей России, член правления Российского союза промышленников и предпринимателей.

· Кравец Андрей Петрович, Заместитель директора Центра прикладных исследований и программ (Центр ПРИСП).

· Кривов Александр Сергеевич, Директор Национального градостроительного института.

· Кудюкин Павел Михайлович, ГУ-ВШЭ.

· Кузин Юрий Владимирович, Руководитель мастерской Мак и архитекторы.

· Куканова Екатерина, Руководитель отдела по связям с общественностью и СМИ Группы компаний "Дон-строй".

· Кулев Антон Евгеньевич, Генеральный директора ОАО "Мосстройпрогресс".

· Куликов Анатолий Иванович, Заместитель Мэра г.Чита.

· Курбаков Михаил Юрьевич, Руководителю группы реализации проекта "Тольяттинский промышленный округ".

· Куртуков Сергей Константинович, Советник Представительства Республики Коми.

· Лапин Юрий Николаевич, Технический директор Центра энергоэффективных технологий и материалов.

· Лапочкина Валентина Александровна, Главный редактор журнала "Мебельный Мир".

· Лещиков Валерий Андреевич, Генеральный директору НИИ "Теплостен", Председатель совета директоров группы "Славянский мир", действительный член Российской академии Естественных наук, Международной инженерной академии, Международной академии информатизации, доктор технических наук и экономики, профессор.

· Лисовский Алексей Владимирович, Заместитель генерального директора ОАО "Тольяттинский промышленно-технологический парк".

· Лифанов Николай Степанович, Генеральный директор ЗАО "Объединение Прогресс".

· Лобанов Алексей, Главный архитектор проектов "Бюро Слобода".

· Лобанов Сергей Юрьевич, Журнал "Эксперт".

· Лобанова Вера Сергеевна, Главный архитектор проектов "Бюро Слобода".

· Ломаченко Александр Иванович, Заведующий отделом по координации работы комитетов ТПП РФ и взаимодействию с объединениями предпринимателей Департамента по работе с объединениями предпринимателей Торгово-промышленной палаты Российской Федерации.

· Лысаков Вячеслав Иванович, Председатель межрегиональной общественной организации автомобилистов "Свобода выбора".

· Макарян Сурен Саркисович, Генеральный директор "Асмо-пресс".

· Малярова Ирина Львовна, Директор департамента по связям с общественностью Инвестиционно-девелоперской группы "Открытые Инвестиции" (ОАО "ОПИН").

· Медоева Залина Григорьевна, Член Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по сохранению культурного и духовного наследия (по экономическому развитию и поддержке предпринимательства с правом совещательного голоса), Вице-президент регионального общественного фонда содействия укреплению национального самосознания народа "Центр национальной славы", Президент некоммерческого партнерства "Северо-Западный центр развития парламентаризма".

· Мещеряков Александр Сергеевич, Генеральный директор ЗАО "Строительное управление №155".

· Миронов Николай Михайлович, Заместитель исполнительного директора Общероссийского Конгресса муниципальных образований.

· Муратов Алексей Михайлович, Главный редактор журнала по архитектуре, градостроительству, дизайну, технологии "Проект Россия/Project Russia".

· Негурица Константин Витальевич, Глава города Пересвет Сергиево-Посадского района Московской области.

· Нестеренко Иван Викторович, Коммерческий директор ЗАО "Мосфундаментстрой-6".

· Николаева Елена Леонидовна, Президент НАМИКС, зместитель председателя Общероссийской общественной организации "Деловая Россия".

· Осовский Максим Ефимович, Генеральный директор ООО "Петролеум Инвест".

· Охов Сергей Валентинович, Генеральный директор ЗАО "Инвестиционно-строительная корпорация "Новый Град"", вице-президент Ассоциации Строителей России по ЦФО.

· Панов Валерий Викторович, Заместитель председателя Комитета Государственной Думы Российской Федерации по вопросам семьи, женщин и детей.

· Паули Эдуард, Ведущий архитектор "БРТ РУС".

· Петров Дмитрий Павлович, Главный редактор журнала "Со-общение".

· Петров Николай Алексеевич, Первый заместитель руководителя администрации Одинцовского района Московской области.

· Петров Сергей Валериевич, Первый заместитель Комитета Государственной Думы Российской Федерации по строительству и земельным отношениям.

· Петрова Прасковья Владимировна, Помощник генерального директора ОМОР "Российский Союз Строителей".

· Пилар Бонет Кардона, Шеф-редактор московского бюро газеты "Эль Паис".

· Платнонова Елена Алексеевна, Директор департамента маркетинга и рекламы Компании "Калинка-Риэлти".

· Поздина Татьяна Вдадимировна, Коммерческий директор компании Виарт лайтинг.

· Позднякова Ольга Владимировна, Специалист по работе со СМИ администрации г.Березовский, пресс-секретарь Главы города.

· Полуда Вера Николаевна, Общероссийская общественная организация Российская Академия бизнеса и предпринимательства.

· Пониделко Людмила Ивановна, Вице-президент Российской Академии Бизнеса и Предпринимательства.

· Пономарев Владимир Николаевич, Председатель Совета Национальной ассоциации участников ипотечного рынка (НАУИР).

· Пономаренко Сергей Николаевич, Советник Института корпоративного развития.

· Постнов Сергей Иванович, Президента Национальной ипотечной компании (НИКОМ).

· Привезенцев Максим Вячеславович, Член совета директоров корпорации Mirax Group.

· Пухонина Варвара Вячеславовна, Специалист по связям с общественностью "Пересвет-Инвест".

· Пучков Александр Сергеевич, Генеральный директор СК «Базис».

· Пучков Николай Анатольевич, Генеральный директор ОАО "Центракадемстрой".

· Рабинович Евсей Маркович, Главный научный сотрудник Российского федерального ядерного центра ВНИИЭФ, доктор ф.-м. наук, Лауреат Ленинской премии, заслуженный деятель науки и техники СССР.

· Ревина Татьяна Олеговна, PR-менеджер ЗАО "Таркетт".

· Репецкая Екатерина Валентиновна, Старший преподаватель кафедры экономики МЭИ, к.э.н.
· Романова Алевтина Николаевна, Заместитель генерального директора ОАО "Камская долина".

· Романовский Олег Николаевич, Информационное агентство "МоскомИнформ".

· Румянцева Екатерина Сергеевна, Генеральный директора Компании "Калинка-Риэлти".

· Рябовол Татьяна Валерьевна, Исполнительный директор ОАО "Максвест".

· Савенко Игорь Александрович, Первый заместитель генерального директора ОАО "ИК Квартира.ру".

· Садкин Антон Вячеславович, Помощник депутата Государственной Думы Федерального Собрания Российской Федерации Кондратова Р.В. по работе в Государственной Думе.

· Самошин Владимир Сергеевич, Член общественного Совета по жилищной политике при Министерстве регионального развития Российской Федерации.

· Сафронов Андрей Николаевич, Вице-председатель Правления НП "Города без границ" по вопросам науки.

· Свириденко Наталья Анатольевна, Заместитель начальника Департамента градостроительства администрации города Красноярска.

· Селиванова Светлана Анатольевна, Первый секретарь отдела по связям с государственными, политическими и общественными организациями Посольства Республики Беларусь в Российской Федерации.

· Селицкий Георгий Михайлович, Депутат Муниципального Собрания внутригородского муниципального образования "Тропарёво-Никулино".

· Сидорук Юрий Анатольевич, эксперт.
· Скокан Александр Андреевич, Генеральный директор Архитектурного Бюро "Остоженка".

· Скороход Михаил Анатольевич, Президент холдинга "Евроцемент групп".

· Скуратов Сергей Александрович, Скуратов Architects.

· Сладков Дмитрий Владимирович, Член Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по местному самоуправлению и жилищной политике (по региональному развитию / по образованию и науке (с правом совещательного голоса), помощник директора РФЯЦ-ВНИИЭФ по связям с общественностью, эксперт Ассоциации закрытых городов Росатома, эксперт Центра стратегических исследований Приволжского федерального округа, эксперт международной научной конференции школьников "Школьные Харитоновские чтения", член правления Благотворительного фонда преподобного Серафима Саровского, заместитель руководителя экспертного совета по вопросам перспективного развития г.Сарова, руководитель общественного лектория "Современное гуманитарное знание в инновационном развитии высоких технологий".

· Смолкин Олег Анатольевич, Генеральный директор Группы "Новые коммуникационные системы (НКС)", к.и.н.
· Солощанский Олег Моисеевич, Вице-президент ЗАО "ИНТЕКО".

· Сонина Софья Владимировна, Ведущий специалист по связям с общественностью "Пересвет-Инвест".

· Сорокин Николай Викторович, Заместитель Генерального директора ООО "Альтиус Девелопмент" Группы "Компаний "Базовый Элемент"".

· Сотникова Вера Константиновна, Директор департамента управления продажами "Калинка-Риэлти".

· Сотникова Наталья Андреевна, Компания строительных инвестиций ООО "Комстрин".

· Софрина Нелли Степановна, Ведущий советник отдела развития механизмов частно-государственного партнерства Департамента стратегии социально-экономических реформ Министерства экономического развития Российской Федерации.

· Степаненко Андрей Юрьевич, Национальный Кровельный Союз.

· Сухоруков Евгений Вадимович, Главный архитектор проектов компании "Архитектор Бизнес Груп".

· Тимошенко Анатолий Васильевич, Заместитель Генерального директора по международному и региональному сотрудничеству ЗАО "Объединение Прогресс".

· Тишак Владимир Евгеньевич, Директор Департамента коммерческой недвижимости компании "Церих Недвижимость".

· Томчин Григорий Алексеевич, Президент Всероссийской Ассоциации Приватизируемых и Частных Предприятий (Работодателей), Президент Фонда поддержки законодательных инициатив.

· Тофанюк Елена Анатольевна, Пресс-секретарь заместителя Руководителя Департамента градостроительства города Москвы.

· Усов Михаил, Генеральный директор АБ Дизайнус.

· Усов Ярослав, АБ Дизайнус.

· Фадеев Валерий Александрович, Главный редактор журнала "Эксперт", Директор Института общественного проектирования, Председатель Комиссии Общественной палаты РФ по экономическому развитию и поддержке предпринимательства.
· Ханикевич Наталья Константиновна, Генеральный Директор компании "AzART Decoration".

· Хованская Галина Петровна, Член Комитета Государственной Думы Российской Федерации по строительству и земельным отношениям.

· Ходнев Константин Владимирович, Генеральный директор, главный архитектор Архитектурной группы ДНК.

· Хоменко Валерий Александрович, Директор по специальным проектам Корпорации "Главстрой".

· Худяков Юрий Герасимович, Коммерческий директор журнала "Мебельный Мир".

· Цветов Александр Евгеньевич, Представитель компании Formica в России и СНГ.

· Цедрик Михаил Жоржевич, Генеральный директор Информационного Центра "Доступное и комфортное жилье".

· Челышев Борис Александрович, Заместитель директора Департамента регулирования градостроительной деятельности Министерства регионального развития Российской Федерации.

· Чепенко Евгений Владимирович, Вице-Президент Европейского трастового банка.

· Череховская Лидия Сергеевна, Начальник Учебного центра Института общественного проектирования.

· Чернышев Александр Константинович, Заместитель научного руководителя Российского федерального ядерного центра ВНИИЭФ, доктор ф.-м. наук, лауреат Государственной премии РФ.

· Чернышев Олег, Инженер-технолог  БЕРГС/BERGS Архитектурное партнерство.

· Черняк Александр Викторович, Генеральный директор ООО "БТА Ипотека", Исполнительный директор Комитета Деловой России "Новая жилищная политика".

· Чувелев Иван Андреевич, Генеральный директор компании "АРХ4".

· Шадров Алексей Викторович, Помощник генерального директора ЗАО "Таркетт" по техническим вопросам.

· Шайхуллин Вадим Рамисович, Начальник планово-производственного отдела Комитета жилищно-коммунального хозяйства, энергетики, дорог и транспорта Администрации муниципального образования "Рославльский район" Смоленской области.

· Шемендюк Роман, Директор по развитию УК "Менеджментцентр".

· Шепель Алексей Николаевич, Председатель Совета директоров строительно-инвестиционной корпорации "СХолдинг".

· Шимин Анатолий Арсентьевич, Начальник отдела Департамента регулирования градостроительной деятельности Министерства регионального развития Российской Федерации.

· Ширий Орест Адамович, Член Общественного совета Министерства регионального развития Российской Федерации, Президент НП "Национальный центр развития инноваций и инвестиций".

· Широков Андрей Вячеславович, Первый заместитель Комитета по предпринимательству в сфере строительства и жилищно-коммунального хозяйства Торгово-Промышленной палаты Российской Федерации.

· Широян Арсен Сумбатович, Директор Департамента ипотечного страхования ОАО "РОСНО".

· Ширяев Денис Александрович, Советник генерального директора юридической фирмы "Мегаполис".

· Шубин Александр Алексеевич, Генеральный директор ООО "ЛСР-Газобетон".

· Щукин Алексей Валерьевич, Журнал "Эксперт".

· Юношев Василий Петрович, Заместитель начальника Департамента строителства и архитектуры мэрии г.Новосибирска.

· Ясин Евгений Григорьевич, Член Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по образованию и науке, Научный руководитель Государственного университета - Высшая школа экономики, Президент Фонда "Либеральная миссия", член правления Российского союза промышленников и предпринимателей, член Общественной палаты Российской Федерации.

Председательствуют:
Фадеев Валерий Александрович. - Председатель Комиссии Общественной палаты РФ по экономическому развитию и поддержке предпринимательства, Главный редактор журнала "Эксперт", Директор Института общественного проектирования; Алексеев Олег Борисович, Заместитель председателя Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по местнму самоуправлению и жилищной политики (по экономическому развитию и поддержке предпринимательства с правом совещательного голоса), Директор по управлению персоналам и корпоративным отношениям ГК "Ренова", Председатель Общественного Совета при Федеральной службе по тарифам РФ; Глазычев Вячеслав Леонидович, Председатель Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по региональному развитию, Профессор кафедры теории и истории архитектуры МАРХИ; Голдхоорн Барт, Куратор Первой московской международной Биеннале архитектуры «Как жить», журнал по архитектуре, градостроительству, дизайну, технологии "Проект Россия/Project Russia".

Фадеев Валерий Александрович
- Добрый день, уважаемые коллеги, меня зовут Валерий Фадеев. Я председатель комиссии Общественной палаты по экономическому развитию и содействию предпринимательству. Сегодня мы проводим в рамках бьеннале слушания Общественной палаты, посвященные долгосрочной стратегии массового строительства жилья. Причем, мы проводим слушания не только в части технологий и архитектуры,  мы попытаемся повернуть эти слушания в сторону социальных проблем, в сторону становления нового российского общества с преобладанием среднего класса. И мы начнем наши слушания с приветствия председателя Оргкомитета «Первой московской бьеннале архитектуры» Василия Владимировича Бычкова. Василий Владимирович – тот человек,  чьей энергией, в первую очередь, начинается бьеннале.  Пожалуйста, Василий Владимирович.
Бычков Василий Владимирович
Директор Центрального Дома Художника.
- Уважаемые дамы и господа, от  имени Оргкомитета Первой Московской бьеннале архитектуры хотел бы  поприветствовать вас на этой площадке, на которой представляется, в том числе, проект «Российский дом будущего», инициированный Экспертным советом по нацпроектам при Общественной палате, при президенте Российской Федерации. Тема бьеннале, декларированная нашим куратором Бартом Голдкорном,  называется «Как жить». Она счастливым образом совпадает с той проблематикой, которая рассматривается в рамках программы «Российский дом будущего», который реализует Издательский дом «Эксперт». Когда мы запустили проект Московской бьеннале, мы договорились с «Российским домом будущего» о сотрудничестве. И результатом этого сотрудничества стало представление на бьеннале более трехсот зарубежных и российских проектов, более пятидесяти архитектурных и профессиональных дискуссий на тему «Как жить». Бьеннале проходит на разных площадках города Москвы, основными из которых является Центральный Дом художника, Государственная Третьяковская галерея на Крымском валу, Музей архитектуры им. Щусева. Пройдет бьеннале в течение месяца. Мы так рассчитываем, что ее посетит от 40 до 60 тысяч человек. Будут проводиться опросы общественного мнения. Мы надеемся на отклики специалистов и прессы, это даст возможность представить некую картину общественной реакции на то, что будет представлено.  Для нас большая честь, что заседание Общественной палаты проходит на этой площадке. И мы уверены, что такой высокий уровень общественной дискуссии внесет свою лепту в дело обеспечения российских граждан действительно доступным и комфортным жильем. Желаю вам успешной работы. Спасибо. Я надеюсь, что, то, что представлено на экспозициях, на этих площадках, вас заинтересует и даст пищу для дальнейшего размышления на эту тему. Спасибо.

Фадеев Валерий Александрович

Спасибо, Василий Владимирович. Мы построим нашу работу так. Несколько слов я скажу, как ведущий. Затем с коротким докладом выступит руководитель проекта «Российский дом будущего» Сергей Евгеньевич Журавлев. Потом выступят основные участники проекта, и коллеги из Общественной палаты, которые в этом достаточно глубоко разбираются.  Мы будем более-менее свободно строить нашу работу. Будут вопросы из зала, и также, возможно, дискуссия. Таким образом, я надеюсь, что несмотря на такое большое количество людей,  нам удастся сделать это не так скучно, как это часто бывает. 

Вы видели довольно большой стенд проекта «Российский дом будущего». В чем смысл этого проекта? Я хочу сказать несколько слов до того, как предоставлю слово Сергею Журавлеву. У меня есть хорошая цитата: «Отразить нашу эпоху в архитектуре – это значит построить идеально четкие и точные диаграммы процессов и умело определить для них нужную архитектурную оболочку. Если диаграмма будет точна, а процессы, безусловно, новы и современны, то архитектура должна быть нова и современна». Эта цитата из документов ВКП (б), ВЧК, ОГПУ, НКВД «О культурной политике». Это из документа 1932 года. ВЧК, ОГПУ, НКВД и РКП (б) хорошо понимали, что жилищная политика – это, в первую очередь, культурная политика. И, во вторую очередь – вопрос технологии, вопрос, собственно, красоты. Фактически проблема сегодня заключается в цивилизационном  разрыве. Мы прожили восемьдесят или даже девяносто лет в условиях этого самого разрыва. У нас потеряна практика обустройства собственного жилья. У нас нет того, что называется «квалифицированный жилец». У нас есть некое подобие рынка жилья, но на этом рынке нет того, что называется «квалифицированный спрос». Конечно, в первой половине ХХ века практика самостоятельного обустройства жилья разрушалась целенаправленно, потому что таковы были политические и культурные задачи предыдущей власти. Теперь эта сфера восстанавливается очень медленно, сфера обустройства собственного жилья, сфера понимания соответствия жилья собственному образу жизни, собственному стилю жизни. Собственно, стили жизни пока только складываются. В основном, это происходит в сфере того, что называется элитное жилье. Что  такое квалифицированный жилец, ведь ,квалифицированный жилец не возьмется сам по себе. Это проблема воспитания, просвещения, это проблема обучения, проблема образования. Это с одной стороны. С другой стороны, есть проблема предложение этого самого жилья. Пока у нас счет ведется на квадратные метры и на вал. В то же время, как совершенно ясно многим, по крайней мере, из присутствующих,  речь должна идти фактически о создании новых городов. Это не только квадратные метры, это дома, подъезды, пространство для жизни, общественное пространство, дороги, в конце концов. Мы много ссылаемся на то, что происходит в Москве, но посмотрите, что происходит в других городах. Вот город Екатеринбург, мой любимый город, я там очень часто бываю. Плотность дорог в городе Екатеринбурге раза в два ниже, чем в Москве. Жилищное строительство интенсивное, город богатеет. В результате там пробки еще больше, чем в Москве. И это в городе, расположенном на огромном пространстве. Никто не подумал о том, что надо строить сначала дороги, а потом строить жилье. И дома были построены там, где были свободные пространства. Эта ошибка была совершена буквально пять лет назад. Что с этим делать, просто неясно,  придется сносить построенные дома. Ездить там уже невозможно. Это одна из элементарных проблем, которая встает. По нашим оценкам, и Сергей Журавлев об этом скажет, из примерно десяти специальностей, которые нужны для того, чтобы проектировать города, у нас нет большинства. Мы просто не учим тех специалистов, которые нужны, чтобы строить современные города.

Следующий важный аспект – это мобильность. Известно, что в крупных европейских городах примерно половина людей живет в арендном жилье. У нас пока линия на собственное жилье. Это хорошо, когда люди имеют собственное жилье, но мы теряем  мобильность. Попытки каким-то образом запустить сектор арендного жилья пока неудачные. Нет документов, нет законов, нет даже пока законопроектов, которые подтолкнули бы этот сектор. 

Не менее серьезная проблема – технологии. Мы строим, в основном, технологиями старыми, 60-х годов преимущественно. Совершенно ясно, что нам нужны законы, определяющие технологические коридоры на годы и десятилетия вперед. Ясно, что  надо строить эти технологические коридоры так, чтобы в них вписывались самые современные и актуальные технологии. Вот примерно тот круг вопросов, о котором мы говорим. И я подчеркиваю, что эта проблема в первую очередь не экономическая и не технологическая. Это культурная проблема. Мы должны решить для себя, какие города мы хотим построить. И  от этого решения нужно раскручивать проблемы экономики и технологии. Это общая рамка того проекта,  о котором мы говорим. И я хочу предоставить слово руководителю проекта «Российский дом будущего» Сергею Евгеньевичу Журавлеву. И после доклада будет короткое обсуждение и вопросы.  Сергей Евгеньевич, пожалуйста.

Журавлев Сергей Евгеньевич
Руководитель проекта "Российский Дом Будущего", член Экспертного совета Общероссийской общественной организации "Деловая Россия", заместитель руководителя Комитета "Новая жилищная политика".

Здравствуйте. Огромное спасибо Общественной палате, что поддержала наши инициативы и предоставила нам возможность рассказать о нашем проекте. Хотя я считаю, что проект не столько наш, сколько  общий. И задача наша соотносится с задачами Общественной палаты. Для того, чтобы понять ход наших мыслей, скажу короткую предысторию. Когда мы начинали проект «Российский дом будущего», мы исходили из доктринальной статьи журнала «Эксперт» о домах будущего, городах будущего, магистралях будущего. И нам казалось, что «Российский дом будущего» - это скорее технологическая, экономическая задачка, которую надо будет порешать. И, описав решение и предложение, мы получим ответ на жилищные вопросы. Не получилось. В ходе реализации проекта, а он уже реализуется полтора года, мы перешли, скорее, к гуманитарной задаче, к цивилизационной задаче. И вывод из наших мыслей – это документ, который вам роздан, называется он «Российский дом будущего» к доктрине жизни обустройства среднего класса». 

Теперь, собственно, к докладу, который мне очень сильно облегчил Валерий. И это сожмет мое время и позволит другим высказаться более широко. Знаем ли мы, что такое современное жилье? Я имею в виду не узкий круг специалистов, которые между собой вечно спорят и считают, что именно их мнение отражает целостное восприятие жилья. Я имею в виду широчайший круг потребителей, девелоперов, разного рода специалистов в области социологии, психологии, футурологии, политиков и, в первую очередь, местных политиков. И мой ответ – скорее нет, чем да. По очень простой причине. Для того, чтобы говорить о таком знании, надо иметь хотя бы некий общественный консенсус, общее представление о том, каким должно быть жилье в обозримой перспективе, какое жилье мы хотим для своих детей. Для того, чтобы такой консенсус возник, необходима единица, которая бы путем сложения формировала общественное мнение по поводу требований к девелоперам и политикам. Эта единица – жилец, которого в стране тоже нет. По советской традиции и идеологическим причинами наш жилец, скорее, называется квартиросъемщиком. Мы сегодня строим для человека, во  имя человека, но не по воле и желанию человека. Мы заботимся о нем, и это реликто-распределительная советская система. Хотя сам человек имеет гораздо больше прав, возможностей и, самое главное, содержательного восприятия того, как он хочет жить. Поэтому наша задача с вами - вернуть практику самообустройства жизни, обустройство людей в систему проектирования и территориального планирования. Это проблема огромная, требующая, по сути дела, революционного пересмотра приоритетов. Наша традиция выросла из советской. Я имею в виду постсоветскую традицию. Мы проектируем и планируем так, как было заложено в СНиПах, в программных  целях партии и народа. Мы до сих пор не очень-то спрашиваем потребителя, как надо поступать. И задача по формированию квалифицированного жилья столь велика и комплексна, что обойтись здесь только волею государства или бизнеса невозможно. Практика конфигурирования такого жильца должна быть гораздо более масштабной и многосложной. Откуда же этому жильцу взяться? Мы  сначала считали, что нужно расписать по всем категориям жильца стандарты жилища. И таким образом мы каждому воздадим должное. И этот каждый будет требовать своего. Не получается. Надо выбрать целевую аудиторию, которая стала наиболее требовательной к качеству своей жизни. И мы считаем, что такой аудиторией может быть только средний класс. Причем, средний класс не в современном представлении о его доходах, а средний класс, исходя из качества людей, которые могут считаться представителями среднего класса. Для того чтобы такой средний класс создать, не обязательно только повышать доходы. Можно добиваться этого и путем снижения издержек. И первая главная издержка представителя, потенциального представителя среднего класса – это расходы на жилье. И жилье не столько на покупку, хотя и эта цена сегодня  настолько велика, что не позволяет среднему классу фактически сформироваться сверх того объема, который уже сложился. Но, в первую очередь, по эксплуатационным издержкам. Мы сегодня имеем среднюю норму эксплуатационных расходов на жилье в пределах тридцати рублей. По сути дела, мы покупаем товар втридорога, и не только в момент покупки, но и в период  всей эксплуатации. Мы не закладываем туда долгосрочную экономическую эффективность, в том числе ремонтопригодность. Мы не имеем сегодня резервов на капитальные ремонты. И сами технологии воспроизводят жилье, которое через пять-десять лет фактически превращается в рухлядь. Значит, нам необходимо сформулировать, во-первых, стандарты жилья, изменив существенно представление о жилье, как о каморке, камере. По сути дела, ячейке, в которой человек проводит восемь часов своего времени, и после этого ему очень сильно хочется из этого жилища сбежать. Мы должны говорить о жилищных стандартах, как идеологических,  технологических, социально-культурных, и этот комплекс стандартов объявить всем и постараться создать институты общественной экспертизы, которые бы начали договариваться с властями, бизнесом о том, чтобы производство жилья впредь производилось согласно этим стандартам.

 Мы говорим о среднем классе не только с точки зрения его условий заработка и расходов, мы, в первую очередь, подразумеваем под средним классом активную часть населения, которая может и имеет полное право двигаться по стране за лучшим местом жизни и работы. Значит, сам жилищный рынок, стандарты жилья, технологические решения и государственная и местная политика должны такое право человеку обеспечить. Поэтому вопрос  состоит сегодня не столько о том, чтобы создать рынок арендного жилья, сколько о пересмотре вообще приоритетов государственной политики на жизнеобеспечение, жизнеобустройство. Мобильность жилья – это комплекс арендного жилья, возможности трансформации жилья, как говорит Вячеслав Глазычев, «гардеробности жилья». Очень мобильного рынка, способного быстро поглощать имеющееся жилье и предлагать человеку адекватное жилье в собственность. Для того, чтобы такую мобильность рынка обеспечить, необходимо добиться нового технологического решения. Это решение должно быть массовым, многообразным, позволяющим очень быстро строить качественное разнообразное жилье. Речь идет о новой производственной политике и новом государственном стимулировании производства массового жилья, жилья для среднего класса, жилья экономического класса. О технологических коридорах Валерий говорил, я повторять не буду, скажу лишь то, что запустить это без государственного участия, без государственного отбора таких технологических коридоров невозможно. Сегодня в стране построено порядка пятидесяти производств малоэтажного домостроения, фактически все они недогружены. Фактически 90% технологий, применяемых в этих заводах, являются устаревшими по меркам западной индустрии. Значит, брать их за пример нельзя. Без ноу-хау, без государственной поддержки внедрение этих ноу-хау запустить новую индустрию невозможно. Другой вопрос, нельзя запускать ее через институты только государственные, надо создавать государственно-частное партнерство в этой области и максимально стимулировать бизнес на то, чтобы такие внедренческие решения применялись повсеместно. 

Я понимаю, что говорю, в общем-то, почти стандартные, банальные вещи. Но без того, как мы эти решения, предложения внедряем, популяризируем, невозможно добиться их повсеместного использования. Для этого надо включать машину пропаганды, и не надо стесняться этого слова, потому что мы много говорим о том, что государство не вправе вмешиваться в дела людей и бизнеса. Неправда, вправе, по той простой причине, что государство – единственный институт, который может задавать долгосрочные тренды, обеспечивать бизнесу гарантии для того, чтобы их средства, их инвестиции действовали долго и приносили им прибыль. Более того, за счет долгосрочности государственных гарантий, бизнес сможет себе позволить невысокую рентабельность. Сегодня мы живем одним днем, и любой бизнесмен стремится из этого дня вычерпать максимум. Отсюда все удорожания, в первую очередь, на жилищном рынке. Мы, как проект, продолжаем свою работу. Наше предложение к доктрине жизнеобустройства среднего класса является промежуточным. Мы продолжаем его совершенствовать. Приглашаем всех к этой работе. Но для того, чтобы не быть голословными, популистами, мы запускаем так называемые полигоны проекта. Два полигона я сегодня уже могу объявить – это полигон «Никольское» в районе деревни Мансурово по Новорижскому шоссе.  И полигон в Воронежской области. Мы разворачиваем сегодня наши подразделения в регионах страны, уже создана инициативная группа проекта «Сибирский дом будущего», завтра, я надеюсь, такая же группа будет создана по Уральскому региону. И мы готовы разворачивать нашу работу, мы готовы делиться своими мыслями, но, в первую очередь, через демонстрацию наших мыслей в конкретных прототипах жилья, домов и поселений. Мы очень верим в то, что Россия может стать страной передового качества жизни. Мы понимаем, что экономика становится инновационной, и скорость внедрения инноваций столь велика, что перестраивать имеющиеся производства под инновации, скорее, невозможно. Значит, надо внедрять передовые решения. И для этого у нас есть все возможности. И главное наше достоинство в том, что у нас разрушена строительная индустрия, и мы можем на этой свежей почве взращивать совершенно новую жилищную сферу. Спасибо.
Фадеев Валерий Александрович

Спасибо. Хочу расставить несколько акцентов. Первое: стандарты жилья должны быть приняты законодательно, законы должны быть стандарты, архитектурные, технологические и социальные, это очень важно. Единица учета не квадратные метры, а единица собственности жилья, квартира или дом. Необходимо стимулировать мобильность населения, потому что у страны огромные задачи, и в стране будет мощнейший экономический рост. И население должно иметь возможность перемещаться по стране свободно. Нужно задавать технологические коридоры. Это тоже вопрос законов, принятия сначала осмысленных решений, и потом  вопрос законов, чтобы загонять промышленность в эти технологические коридоры, медленно загонять, без насилия над бизнесом, что тоже очень важно. Наконец, нужны новые образовательные центры, которые, с одной стороны, учили бы тем  профессиям, которых у нас недостает. А, с другой стороны, занимались бы образованием и просвещением жильцов. Вот несколько аспектов, я еще раз делаю на них акцент. Пожалуйста, вопросы или высказывания по теме. Пожалуйста.

Вопрос из зала

Вопроса два. Первый – учитываете ли вы в вашем проекте то, что рынок строительных материалов практически во всех регионах монополизирован, и сама технология достаточно устаревшая. Это себестоимость высокая. Раз. И второе: земельные кадастры в регионах, потому что себестоимость жилья и вообще стоимость жилья не может не отталкиваться от стоимости земли. А, кадастры, насколько я понимаю, это тоже проблема. Спасибо.

Журавлев Сергей Евгеньевич

Проблема монополизации, конечно, известна. Она сформировалась не сейчас, это задавалось еще в советское время через формирование домостроительной индустрии на ДСК. Через некоторое время монополизация произошла из-за того, в первую очередь, что муниципалитеты и власти были экономически слабыми и, по сути, продавались. Таким образом, бороться здесь надо не только с монополизацией, сколько за внедрение инноваций. Есть версия о том, что американский ипотечный кризис вызван тем, что у некой лоббистской группы было желание произвести технологическую революцию и, таким образом, сместить с рынка путем снижения цены устаревшие производства. Таким образом, чем больше мы будем внедрять на федеральном уровне, задавая технологические коридоры, тем меньше возможности для монополизации и защиты не конкурирующих производителей будет у властей местного масштаба. По поводу земельных кадастров, я считаю так, и мы это обсуждали, что способ простого распределения земли путем распродажи их на аукционах, на самом деле недостаточно эффективен, я бы сказал. И причина здесь не столько в том, что муниципалитеты не могут выделять землю, сколько в желании муниципалитетов дороже ее продать. Это главная проблема, с которой мы сейчас сталкиваемся. Ведь на самом деле будь муниципалитеты более ресурсными институтами, они бы имели волю запускать некоммерческие проекты. А для социального жилья и для среднего класса земля должна быть если не бесплатной, то достаточно дешевой.

Фадеев Валерий Александрович

Спасибо. Еще вопросы. 

Апрелев Константин Николаевич
Вице-президент Российской гильдии риэлторов, Генеральный директор агентства недвижимости "САВВА".

У меня вопрос следующего характера. Вот вы говорите  о том, что нужно законодательно, и достаточно быстро закрепить стандарты. Для того, чтобы их законодательно закрепить, нужно их создать. Вопрос создания стандартов – это, насколько я понимаю, достаточно длительный процесс, потому что иначе будут приняты законодательно такие стандарты, которые никого не устроят. Даже тех профессионалов, которые уже сейчас работают и их внедряют. Я  считаю, что стандарты – это достаточно эволюционный процесс, и призыв к тому, что давайте стандарты неминуемо сегодня закрепим законодательно – это утопия. И где эти стандарты, чтобы их закрепить законодательно? Можете ответить, на какой базе вы их будете создавать. Спасибо.

Фадеев Валерий Александрович

Я с вами совершенно согласен. Может быть, я неправильно выразился. Надо выработать стандарты, которые позволили бы строить комфортные и удобные для жизни города.  Поскольку их нет, пока закреплять нечего. Но мы даже их не вырабатываем, строим дома, как попало, что даже парковаться негде. Мы загнали себя в тупик,  сами себя сделали дураками. Конечно, надо как можно быстрее разработать стандарты, но они должны быть разумными.

Журавлев Сергей Евгеньевич
Я бы добавил, что на самом деле, стандарты – это, скорее, продукт общественного консенсуса. И понятно, что эволюция их должна быть постоянной. Но мы сегодня настолько отстали от общепринятого стандарта развитых стран, что впору вводить новый стандарт благоустройства. Помните, в хрущевские времена такой стандарт был введен. Мы сегодня не имеем реального требования по системам жизнеобеспечения в доме, климат-контроль, общее место в мире сегодня для нас еще нонсенс. И так далее. Программы перехода на энергоэффективность у нас нет, аналогично автомобильной. И так далее. Есть часть стандартов, которые необходимо утверждать законодательно, вводить программу поэтапного перехода к этим стандартам и к запрету производства жилья по устаревшим нормам.
Фадеев Валерий Александрович

Спасибо, еще вопросы. Еще один вопрос, и двинемся дальше. Пожалуйста.

Канестри Янис Альдович
Начальник Управления Ипотечных продуктов АКБ "РОСБАНК".

Как бороться с такой проблемой, что в нашей стране  жилье, помимо функции жилья, выполняет функцию пополнения сокровищ и обеспечение пенсионного содержания? В том числе среди большой части населения, которая думает о будущем. И это оказывает огромное влияние, естественно, на цену.

Журавлев Сергей Евгеньевич

Давайте я буду отвечать, потому что мне кажется, что я понял ваш вопрос, чтобы не задерживаться на трибуне. На самом деле в большинстве своем жилье в России не несет эту функцию. Сегодня оно не является капиталом, потому что оно разрушается гораздо быстрее, чем та стоимость, которая закладывается в момент ее приватизации. Или покупки. Поэтому говорить о выполнении функции капитала жилья невозможно. И если об этом говорить, то надо создавать совершенно другие механизмы, о которых я бы сейчас не стал распространяться. Почитайте нашу доктрину, варианты, и мы готовы в других дискуссиях обсуждать это более предметно.

Фадеев Валерий Александрович

Пожалуйста. 

Вопрос из зала

Вице-президент Ассоциации строителей России. Я хотел бы задать вот какой вопрос и дать некоторый комментарий. Я все-таки считал, что поскольку мы говорим о среднем классе, мы говорим о некой рыночной экономике и рыночных законах. В то же время и в вашем выступлении, Валерий Александрович,  и Сережи все время звучат слова: надо внедрить. Слово «внедрение» - это из советской экономики. Если в Москве железобетон продается по пять тысяч долларов США, что является недоступным ни для какого среднего класса, бессмысленно говорить о внедрении какой-то культуры. Я только что вернулся из Хакассии, из Сибири. Врачи и учителя живут в общежитии, они мечтают о каком-нибудь квадратном метре. Они не могут себе позволить купить квартиру, они живут в общежитии, у них дети. Понимаете? Это очень нереалистичный взгляд. Я понимаю, что когда у нас будет не дефицитная экономика, когда мы будем строить массово жилье, тогда можно говорить о культуре и воспитании. Но сегодня надо решить важнейшую проблему для 80% населения страны.

Фадеев Валерий Александрович

Я выскажу свое мнение: это глубоко порочный подход. Если думать только вчерашним днем, будущее никогда не наступит. Вот я в пятницу был в городе Токио один день, в конференции участвовал,  прилетел и улетел. Вы когда-нибудь были в Токио? Вот эти огромные мосты через проливы, порты огромные, небоскребы. Все это было построено в 70-х годах, когда Япония была чуть-чуть мощнее на душу населения, чем Россия сегодня. Чуть-чуть, может быть в полтора раза. И они это сделали тогда. Если мы будем думать и ждать, когда мы разбогатеем, и тогда мы начнем обустраивать наши города, к этому моменту наши города превратятся в невыносимые площадки для жизни. Спасибо. Вот это предмет дискуссии. 

Реплика без микрофона

Сергей Журавлев: Валерий Александрович, можно последнюю реплику. 

Широков Андрей Вячеславович
Первый заместитель Комитета по предпринимательству в сфере строительства и жилищно-коммунального хозяйства Торгово-Промышленной палаты Российской Федерации.

Можно вопрос задать еще?

Фадеев Валерий Александрович

Последний вопрос. И дальше двинемся.

Широков Андрей Вячеславович
Широков, ТПП. У меня вопрос очень простой. У вас средний класс – это качество, а не доход. Качество – это не экономическая категория в данном случае. Какой вы вообще видите структуру хотя бы профессий, которые должны входить в средний класс. Потому что ни учитель, ни инженер, ни средний менеджер в средний класс сегодня не подпадает. А это основная группа людей, которая будет приобретать ваше жилье, а она не способна это сделать. Расшифруйте средний класс.

Фадеев Валерий Александрович

В чем вопрос?

Журавлев Сергей Евгеньевич

Я не буду расшифровывать,  скажу лишь одно, на самом деле то, что учителя и доктора не входят в средний класс, это вина государства. И только. Они имеют на это право, и должны входить по своему статусу. Это вопрос о качестве. А термин «внедрение» - это термин инновационной экономики. Спасибо.

Фадеев Валерий Александрович

Спасибо. Двинулись дальше. Кстати, по поводу врачей, далеко не все врачи не входят в средний класс. Если говорить о частном секторе, то довольно многие врачи входят в средний класс. Почти все стоматологи, извиняюсь, входят в средний класс. Как они преуспевали в советское время, так и сейчас преуспевают. Гинекологи, знаете, очень хорошо преуспевают. По-разному. У бюджетников ситуация хуже. Спасибо. Переходим к следующей части. Пожалуйста, Вячеслав Леонидович Глазычев, председатель комиссии Общественной палаты по вопросам регионального развития и местного самоуправления, профессор Московского архитектурного института.
Глазычев Вячеслав Леонидович
Председатель Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по региональному развитию, Профессор кафедры теории и истории архитектуры МАРХИ.

Добрый день, уважаемые коллеги, конечно, если трактовать культуру очень широко, то я бы согласился с Валерием Александровичем. Но я подозреваю, что мы имеем дело, прежде всего, со сферой политики. А сфера политики в нашей замечательной стране имеет очень малое отношение к законодательству. Поэтому законы законами, а практика  практикой. И поэтому есть три пункта, на которых я хотел бы  остановиться. Первое: мощное лобби, представляющее собой подпитанное особыми московскими условиями наследие советских домостроительных комбинатов, ведет наступление на Россию. Наступление чрезвычайно мощное, которое, если ему не противопоставить другой логики, способно  44-й или какой-нибудь другой серией покрыть всю территорию Отечества. Проблем никаких для этого нет, кроме цены цемента, но тут возможны сложные соглашения. В связи с этим возникает простейший вопрос. Не буду вдаваться в понимание среднего класса, примерно понятно, о чем речь, только скажу, что учитель, как правило, сюда не попадает. Если только он не ведет пятнадцать дополнительных учеников. Мы исследовали это дело. И доходы учителя в глубинке могут быть достаточно высокими. Давайте не зарплаты считать, а реальность. Полукрестьяне какого-нибудь Верхнекамского  района Кировской области на грибах и ягодах зарабатывают за три месяца столько, что вполне могут быть отнесены по нашей градации к среднему классу. Никто серьезного исследования  еще не делал, не заказывал, не финансировал. И мы находимся в сфере  точечного знания, полузнания, или четверти знания. Тем не менее, прослойка такая есть, сегодняшним а-ля-московским рынкам эта прослойка дискредитирована, выброшена с рынка. Отсюда, как вы знаете, колоссальный спрос на автомобили, паче из отчаяния. Возникает вопрос: если нужно жилье для среднего класса, то где соответствующий среднему классу средний бизнес, который должен войти на рынок жилья и строить не в масштабе сотен и тысяч квартир, а в масштабе двадцати, тридцати односемейных домов или нескольких таунхаусов. Он при этом зарабатывает приличную дельту на труде, экономя на бухгалтерских и маркетинговых и прочих делах. То есть, то, что и создает основной массив жилья для среднего и нижнесреднего класса. Это политическая задача, и я отвечаю на вопрос уважаемого мною друга, невозможно обойтись сегодня без серьезного участия государства. Не как строителя, не дай Бог, плохо строит государство, но в схеме создания условий для снижения кредитных ставок для того среднего бизнеса, который готов осваивать местные месторождения местных материалов. Они часто слишком малы для крупного бизнеса, он туда вообще не войдет. Но какие-нибудь уральские минералы, позволяющие делать бесцементные вспененные бетоны, существуют. Технологии эти запатентованы, проверены, себестоимость пристойная, но без оборотного капитала, без заемного капитала все эти люди развить это производство не в состоянии. Без поддержки через косвенные инструменты, мы их с вами все знаем, эта задача не решаема. В Астрахани, например, пытаются возродить советскую, очень недурственную в свое время традицию камышита, то только на новых технологиях – с гипсом, еще с чем-то. И экологически чисто, и камыша много. Без специальной поддержки в данном случае губернии, это маленькая задача не решается. Таким образом, средний бизнес – это малые объемы, штучно, но гигантские объемы в большом количестве. Значит, или включение среднего бизнеса, или СУ-155 на все времена. Эта развилка, с которой надо иметь дело в политическом пространстве, оно же культурное,  никуда не денешься. 

Каждый из нас как-то еще зарабатывает на жизнь, кроме общественной деятельности и педагогической. Я тоже занят консалтингом в маленькой фирме. Девелоперы научились понимать, что не всегда знают ответ на свой вопрос, но мы имеем дело с таким анархическим размахом землепользования, аналога которому я, честно говоря, найти пока не сумел. Потому что какие-то правила игры задавались и раньше, а здесь их нет. И я уж не говорю о Подмосковье, это самоочевидная штука, хотя тоже меры перехватывания случайных полей у случайных колхозов, продавцов, создание генпланов под каждый из этих участков. Соседи не видят друг друга. Мало что в Москве сносить придется, так и здесь происходит Бог знает что. Можно ли справиться сегодня с этим без политической воли нормального задания планировочных структур и правил игры? Невозможно. Муниципалитеты лишены финансовой возможности и, следовательно, через две ступеньки мы выходим в необходимость корректировки самой бюджетной и налоговой политики, а вовсе не только ведем разговоры о жилье. Это вторая, очень важная позиция. Мои коллеги и я пытаемся в  этом отношении продвигаться. Число союзников медленно, но растет, но это задача еще чрезвычайно серьезная. И сегодняшние ожидания, что, якобы, к 2010 году у нас будут качественные генпланы для всех поселений, конечно, звучит красиво, но любой профессионал понимает, что это ложь, это туфта, говоря грубым словом. Не будет этого. Вопрос о пилотных проектах, то, о чем говорили коллеги, о том, что может вызывать подражание той незначительной, но существенной части управленцев губернского и муниципального уровня, которые готовы подхватить, иногда находят ресурсы, чтобы это делать и под Новосибирском, и под Хабаровском. Мы примерно знаем эту географию. Это вопрос, который сегодня требует простой политической поддержки, что это надо делать.

 Ровно год назад мы вместе с Валерием Александровичем проводили первый конкурс студенческих работ по теме «Доступное и комфортное жилье». Несмотря на безумные сроки, мы получили 126 проектов, из которых дюжина была пригодна для технологической, проектной, содержательной доработки. При мне нынешний президент обращался к главе Госстроя: возьмите это в разработку. Это было запротоколировано. Было взято? Нет. А зачем брать?  Потому как удобно СУ-155 навеки. В данном случае, я использую символ, а вовсе не конкретную компанию. Пакет проектов беден, невероятно беден. Все, что строилось в виде частного, якобы, элитного жилья, это были, в основном, ворованные проекты ГипроНИИсельхоза, которые я помню еще с молодости. Их разодрали на листы и только добавляли башенки. Значит, реального набора проектных решений, в которых слово «комфорт» было бы переведено на проектный технологический язык, это еще задача, к которой мы только начинаем подбираться. Увы, архитектурная школа, где я преподаю, в этом отношении пока не сделала ничего. Установка на проектирование под условно элитные или под условную массовку. Средний потребитель, как раз средний класс, оказывается, не осмыслен профессиональным цехом. А отсюда не достает и предложения в проектном языке. Это вопрос, который политически не решаем, вот это решаемо культурно – давлением потребителя. Где взять потребителя? Да сегодня только тот, кто покупает второе жилье, в чем-то уже ориентируется. Это фокус-группа. Работали с этой фокус-группой серьезно? Я не знаю таких работ. Может быть, работали, но это действительно первая экспертная прослойка, с которой это можно обсуждать. Потому что люди, о которых шла речь, вылезающие из крошечной квартирки или еще из комнаты в общежитии, ни малейшего представления о своих потребностях через два года не имеют и иметь не могут. И социология с ними не работает. С теми, кто имеет опыт, - сработает. Значит, это не вопрос политики, это вопрос культуры. Ну, и давление на бизнес, чтобы такие исследования были заказаны.

 И, наконец, был начат разговор о том, что и средний класс вообще-то в мире является собственником жилья лишь на 40-42, 45 где-то процентов, остальное – это найм. Коммерческий найм. Он может быть градуирован по системе участия муниципальных и прочих бюджетов, это другой разговор. Но представление о жилье под найм не тождественно представлению о жилье под собственность. Разведение этого проектного задания, этого ТЗ на проектирование тоже не осуществлено. И как здесь добиться комфорта, не только в рамках отдельно взятой квартиры, который кончается на входной двери, а в рамках жилого образования. И каково в нашей сегодняшней культуре, какова масштабность этого жилого образования, чтобы она была комфортной не в «элитной» группе, мы спускаемся здесь всерьез. Я не говорю о том, что мой друг Миша  Белов построил для «Монолита» по Новорижскому шоссе. Нравится это или не нравится, но можно играть, что называется, за такие деньги. Мы говорим о другом. И эта культура взаимодействия между архитектором, технологом, заказчиком, социологом и группой – это и есть та машина, которую нам надо отстроить, а вовсе не просто нормативную или, не дай Бог, государственного определения стандарта.  Сегодня эта задача относится к классу решаемых, трудно, но решаемых. Потому что действительные доходы населения, как все профессионалы знают, в среднем в 2-2,5 раза превышают то, что фигурирует в государственной статистике. Мы это отслеживаем на системе трат. И это достаточно легко ловится. Сегодня в результате неконтролируемой игры на спекулятивное жилищное строительство, цены вышли, выбили прослойку, способную покупать, с рынка. Значит, перед нами стоит задача – вернуть эту прослойку на рынок. Вернуть ее старыми проектами и старыми технологиями не удастся. Вот это мне  хотелось сказать. Спасибо.

Фадеев Валерий Алексанрович

Спасибо. Вячеслав Леонидович, давайте мы сейчас еще два выступления послушаем, и потом будет серия вопросов и обсуждений. Олег Борисович Алексеев, член Общественной палаты, председатель Общественного совета Федеральной службы по тарифам. Олег Борисович, пожалуйста.

Алексеев Олег Борисович
Заместитель председателя Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по местнму самоуправлению и жилищной политики (по экономическому развитию и поддержке предпринимательства с правом совещательного голоса), Директор по управлению персоналам и корпоративным отношениям ГК "Ренова", Председатель Общественного Совета при Федеральной службе по тарифам РФ.

Добрый день, участники слушаний. Я хочу предложить несколько тезисов, может быть, впрямую не очень связанных между собой, но в этом есть определенная логика. Я бы начал выступление с  довольно понятного и расхожего утверждения, что нет такой вещи, как наше жилье, которое мы стараемся поменять в течение нашей жизни много раз. И это зависит не только от изменения нашего культурного и образовательного уровня, но и от изменения наших материальных возможностей. Но, прежде всего, это зависит от того, как изменяются наши представления о качестве жизни. Заметим, что в том национальном проекте, благодаря которому мы сегодня так широко обсуждаем тему жилья, в ориентации, прежде всего, на средний класс, есть два определения относительно жилья. Это жилье должно быть доступным и это жилье должно быть комфортным. Что касается доступности, мне кажется наш упор на строительство экономичного жилья, на увеличение объемов строительства, выбор технологий –  обстоит достаточно понятно, хотя и может нас завести в определенный тупик. Что же касается комфортности жилья,  его качества, здесь полная неразбериха. Во всяком случае, за то время, в которое я с 2005 года был погружен в тему национального проекта, я ни разу не слышал, чтобы мы, где бы то ни было, обсуждали тему качества или комфортности. Поэтому, обращаясь теперь к вопросам среднего класса, какое жилье ему нужно, я задам риторический вопрос: нужно ли среднему классу жилье с качественной водой? Нужно ли среднему классу жилье с качественной инсоляцией? Нужно ли среднему классу такое жилье, где  мусороудаление происходило таким образом, чтобы не наносило ущерба качеству жизни? Нужно ли благоустройство, зеленые насаждения и так далее? Нужно ли экономное энергопотребление? Нужна ли эффективная вентиляция? Нужны ли экологически проверенные строительные и отделочные материалы? Нужно ли качественное управление домом или комплексом домов? И нужна ли безопасность? Если мы ответим на эти вопросы утвердительно, поскольку наш с вами уровень доходов, образовательный и культурный уровень позволяет нам себя, с одной стороны, отнести к той или иной части среднего класса, а, с другой стороны, ответить на все эти вопросы. Мы понимаем содержание, мы являемся в этом смысле квалифицированными потребителями жилья и жилищных услуг. И если мы ответим на эти вопросы утвердительно, то мы увидим, что, скажем, квартира в построенном сейчас доме примерно в 140 кв. м будет нам обходиться при минимальном удовлетворении этим требованиям примерно пятнадцать тысяч рублей в месяц. Мне кажется, что  акцент на эксплуатационных расходах  является крайне важным. поскольку не только цена строительства этого жилья, мы с этим еще можем как-то работать, но вот цена его эксплуатации может, в конце концов, перевести человека из одного социального слоя в другой, нанеся ему очень серьезный и подчас невосполнимый человеческий ущерб. Это крайне важно.

 И завершу я следующим тезисом. Мне всегда нравилось противопоставление, когда мы пошли по пути массовой точечной застройки, которая нарушала среду привычную обитания. Прежде всего, в крупных городах. Неожиданно на повестку дня вышли требования и запросы на комплексное освоение территории, этот термин вошел чуть ли не в политический оборот. Во всяком случае, я  слышал, как наш нынешний президент произносил это несколько месяцев назад, что теперь мы должны развивать национальный проект в рамках комплексного освоения территории. Но ни один из заявленных проектов в настоящее время не имеет серьезных шансов  на успех. Ни один проект по такому комплексному строительству жилья, в результате которого в этом месте могли бы жить несколько десятков тысяч жителей, пока не является успешным. И я хотел бы обратить внимание, в частности, почему это происходит. Это будет определенный фокус, определенный взгляд, но заключаться он будет в простом утверждении. Ни один из этих проектов не предусматривает при разработке систему управления. Там нет ни органов местного самоуправления, ни каких-то администраций, ни достаточного количества общественных зданий, которые нужны для того, чтобы на этой территории поддерживался и уровень безопасности, и необходимые качества инфраструктурных услуг, и социальных услуг. И мне кажется, что вот это какой-то дефект, связанный с нашим слабым представлением о том, что строить – это одно, а управлять – это совсем другое, и является значительным сдерживающим фактором по развитию нашего проекта. А именно, средний класс является зерном и ядром этой адресной деятельности управления, поскольку именно он способен по максимуму откликаться на соответствующие предложения и изменять самостоятельно своими собственными усилиями жизнь вокруг себя, в том числе и влияя на качество жилья. Спасибо.

Фадеев Валерий Александрович
Еще одно выступление, и потом короткая дискуссия. Барт Голдхорн, куратор Первой московской бьеннале архитектуры. Пожалуйста, Барт.

Голдхоорн Барт
Куратор Первой московской международной Биеннале архитектуры «Как жить», журнал по архитектуре, градостроительству, дизайну, технологии "Проект Россия/Project Russia".

Спасибо за возможность выступить перед Общественной палатой. Я написал для бьеннале маленький манифест под названием «Как жить», который размещен на выставке, но для вас я писал еще другой манифест, который называется «Как строить». Он лежит на входе, можете его взять с собой. Центральный вопрос, который я затронул, это вопрос разделения проектов России на индивидуальные проекты и типовые проекты. Понятно, что под индивидуальными проектами понимаются дорогие элитные здания с интересной архитектурой, типовые – это скучные здания для масс. Вот когда я объявил бьеннале на массовое жилье, журналисты думали, что там не будет вообще интересной архитектуры, поскольку они считают, что массовое жилье не может быть интересным жильем. Не случайно, что эти категории существуют только в бывшем СССР, потому что с 60-х годов, когда появилась идея типового жилья, в общем, ничего не менялось в технологии. Но сейчас мы имеем ситуацию, когда существует социалистический  способ строительства и рыночная экономика. И получается так, что человек должен платить элитную цену за типовой продукт. Это примерно такая ситуация, когда человек должен купить «Жигули» по цене «Мерседеса». Это реальная ситуация на российском рынке. Продукт абсолютно не соответствует цене. Цена жилья в России уже равна цене на европейском рынке, но продукт, который человек получает, гораздо ниже по качеству. Это меня очень волнует, это меня даже раздражает. Почему потребитель может здесь купить хорошую зарубежную машину  за те же деньги, как человек за рубежом? И почему он не может купить жилье? Что-то надо делать. Ключ, по-моему, лежит в отмене разделения проектов на индивидуальные и типовые. Это ложное разделение. Нам нужно реализовать индивидуальные проекты из типовых элементов. Так это делается в Западной Европе. Что это дает? Во-первых, снижение затрат на строительство и улучшение качества. Это уже прошла автомобильная промышленность, сейчас ни один завод не производит целиком машину, есть  много маленьких фирм, которые производят элементы. И завод только собирает. Такую же систему надо применить в строительной индустрии. В Западной Европе, в которой применяется эта система, стоимость массового жилья около семисот евро за квадратный метр. Это меньше, чем панельный дом в Москве. Применение западной технологии  даст не только снижение затрат и улучшение качества, но можно еще получить большее разнообразие. Мы можем делать, действительно, индивидуальные проекты, которые соответствуют потребностям  человека, девелопера и так далее. И самое важное, мы можем строить другие города. И если мы говорим о строительстве жилья, мы не просто говорим о каком-то количестве квадратных метров, эти дома создадут определенную городскую среду. И пока мы не сделаем более гибкую систему строительства, мы будем жить в этих новых районах вечно.  Я очень рад, что премьер, как и я давно, считает, что нужно изменить строительные стандарты, которые уже давно устарели. Количество правил, ограничений,  согласительных документов постоянно увеличивается последнее время. И если мы хотим инноваций, последнее, что нужно сделать, это добавить еще больше стандартов. Для инноваций нужна какая-то свобода действий, ее нет. Конечно, самое важное, но самое сложное, это реформа строительной индустрии от вертикально организованной структуры к горизонтально организованной структуре, где нет компаний, которые включают в себя и производителя строительных материалов, и строительные компании, и девелоперы, и продавцы жилья. Но ситуация, когда с одной стороны  есть девелоперы, архитекторы,  потребители, а с другой стороны, есть подрядчики и производители строительных материалов, и потребители имеют  свободу выбрать тот продукт, тот материал и те услуги, которые ему нужны. Конечно, нужно финансировать пилотные проекты, потому что первый дом, который строится по новой технологии,  будет дороже, чем  последний, который построен по старой технологии. Понятно, что рынок это не будет делать, это им невыгодно.

 И очень важный вопрос касается моей области, области архитектуры и градостроительства. Число архитекторов на душу населения в России в три с половиной раза меньше чем в Чехии, в семь раз меньше, чем в Великобритании и в шестнадцать раз меньше, чем в Германии. Если мы учтем, что и при советском времени, и сейчас только 10% зданий являются так называемыми индивидуальными, а все остальные типовые, понятно, что не нужны были эти архитекторы. Но если мы хотим, чтобы дома были бы индивидуальными, чтобы были инновации, что-то другое создавалось, нам нужно больше хороших архитекторов. Нужно вкладывать средства в образование, учить не только  архитекторов, но и других участников строительного процесса – градостроителей, муниципальных планировщиков, застройщиков и подрядчиков. Надо инвестировать образование, в первую очередь. Кроме того, нужно издавать профессиональную и пропагандистскую литературу, вести научно-исследовательские работы и приглашать иностранных специалистов. Недавно я слышал радиопередачу, в которой рассказывали о том, как готовятся олимпийские чемпионы, наши российские. И человек сказал, что мы строим спортивные центры,  даем спортсменам возможность тренироваться,  привлекаем иностранных тренеров и так далее.  Это ведет к успеху, к золотым медалям. Именно без такого вклада у нас не будет построен удобный хороший город. Если не вкладывать средства, ничего не получится. К сожалению, стройиндустрия связана с недвижимостью. И именно из-за этой недвижимости мы не можем импортировать новые дома, которые могли бы конкурировать с уже существующими домами. Нам нужно создать конкуренцию на рынке. И без государства, без его поддержки это сделать невозможно. Спасибо большое.
Фадеев Валерий Александрович
Коллеги, короткая дискуссия. Пожалуйста, вопросы или суждения. Пожалуйста.

Кузеев Искандер

Журнал «Огонёк»

Господин Фадеев упомянул в своем выступлении о проблемах Екатеринбурга, когда застраиваются территории, которые ранее были предназначены для транспортных сетей. И  господин Глазычев говорил о том же, применительно к Москве, где такая проблема стоит наиболее остро. Я приведу в качестве примера только три точки. Застроено полностью пространство между улицей Профсоюзной и Ленинским проспектом, которое  последним, разумным  Генпланом 1971 года было запроектировано под скоростную трассу Внуково – Балашиха. Триумф-Паласс стоит на месте трассы, которая должна была соединять улицу Академика Королева и улицу Народного Ополчения. И комплекс «Алые паруса», который стоит на месте трассы, которая должна была соединять Тушино с проспектом Маршала Жукова. И неизбежно  перед преемником нынешнего московского правительства встанет вопрос о том, что нужно сносить дома, которые построены на дорогах. Принимаются просто жуткие решения, когда сносятся зеленые насаждения. Это мы видели на проспекте Мира, где не осталось ни одного дерева, на Ленинградском проспекте,  полностью уничтожены остатки Петровского парка. Сейчас тоже самое происходит на проспекте Маршала Жукова, где  сносится широчайший бульвар, который ведет к Серебряному бору. И в связи с этим, у меня вопрос к господину Фадееву и к Вячеславу Леонидовичу Глазычеву: как вы представляете себе законодательный механизм регулировки, когда неизбежно встанет вопрос о том, что нужно сносить дома, построенные на дорогах?

Глазычев Вячеслав Леонидович

Да вопрос-то риторический. Вы прекрасно понимаете, что без динамита уже обойтись будет невозможно, а цена этого вопроса будет чудовищной. Сколько можно идти в тупик? Терпение наше безгранично, значит, пока можно. Тем не менее, это катастрофа, которая приведет к массовому исходу бизнеса из Москвы, он уже начался.

Реплика

Да, мы живем в городе, в котором невозможно, абсолютно невозможно передвигаться.

Глазычев Вячеслав Леонидович
Невыгодно. Потеря пяти с лишним часов ежедневно для  все большего числа компаний делает их деятельность  невыгодной. Пока это не очень крупные компании. Следовательно, неизбежна утрата выигрышных позиций, полученных скорее политически, чем экономически, это вызовет необходимость жестокого счета в этом отношении. Никакого простого выхода уже не будет, мы его  потеряли двенадцать лет назад, когда начался снос пятиэтажек. Еще шанс был, но упущен, такова действительность, москвичи за это голосовали. 

Фадеев Валерий Александрович
Еще вопросы и суждения. 

Лысаков Вячеслав Иванович
Председатель межрегиональной общественной организации автомобилистов "Свобода выбора".

Добрый день, короткий вопрос. Я, как  лидер движения автомобилистов «Свобода выбора», могу сделать печальный вывод из последнего выступления. Бизнес может уйти из Москвы, я понимаю, но куда уходить москвичам из Москвы при той ситуации, которую мы имеем? Если мы не будем заниматься дорогами, как совершенно правильно сказал предыдущий коллега из журнала «Огонек», то жить в Москве будет совершенно невозможно. И последнее, мы  за это не голосовали. Мэра Москвы назначают. Спасибо. 

Фадеев Валерий Александрович
Томчин Григорий Алексеевич, пожалуйста. 

Томчин Григорий Алексеевич
Президент Всероссийской Ассоциации Приватизируемых и Частных Предприятий (Работодателей), Президент Фонда поддержки законодательных инициатив.

Уважаемые друзья, есть у строителей, и не только у строителей, такая поговорка: «быстро, дешево, качественно – выбирайте любое». Сегодня это не поговорка, сегодня это жизнь. И жизнь эта поставлена, к сожалению, именно политическим  устройством рынка. Сегодня и государству, и бизнесу нужны две категории жильца: либо он элитный, либо он неимущий. Под неимущего человека можно выбить деньги из бюджета, а элитный жилец заплатит сам. Средний класс у нас не стимулируется на рынке. Сейчас введем  аренду и опять увлечемся кампанейщиной с арендой, и можем утерять, ребенка выплеснуть. Человеку на протяжении жизни, среднему классу, нужно три вида жилья, которые не совпадают друг с другом никогда, они не могут быть трансформированы из одного в другое. Первый вид жилья – когда человек молодой,  до одного года ребенку, это жилье в городе, в тусовке. Где-то в тридцать лет,  мы же стимулируем демографию, когда детей должно быть двое, трое – нужен  домик в городе. Что я понимаю под городом? Под городом я понимаю не владение Лужковым вот этой окружности, а город, где работа доступна в течение часа на машине, часа-полутора. Ну, для Москвы можно два часа на машине. Домик, но в городе. Скажем, площадь эффективного Лондона две тысячи квадратных километров, а жилого Лондона – три тысячи квадратных километров, а муниципалитета Лондона – 1700. Площадь Москвы – 1300. А дальше начинается «заграница», где граница для человека хуже, чем граница между Индией и Пакистаном. Вы это прекрасно знаете. Это вторая жизнь. Третья часть жизни – это уже родители, это 50-60 лет, когда можно и дальше отъехать, где лучше зеленый комфорт. Это третья часть, и это средний класс. Можем ли мы вскочить туда? Можем. У нас, к счастью, был момент, скажем так, позднего Хрущева, раннего Брежнева, когда всем давали по шесть соток. И если мы сегодня не будем говорить, что будем вкачивать в строительный комплекс, в Ассоциацию строителей кучу денег, правильно вы сказали, рыночные способы, но если мы будем стимулировать только строительство домов, у нас будет все строиться вверх. Вот если мы к шести соткам подведем не 4 кВт, а 16, если мы к шести соткам подведем дорогу, не направление, а дорогу, три-четыре полосы. Если мы туда подведем туда газ, и  это будет государственное вложение, коммуникации, то на шести сотках возникнет индивидуальное строительство и индивидуальный заказчик: дом 200-300 квадратных метров дом, первый этаж зал, второй этаж – две-три спальни и гараж. И  это будет постоянное жительство, и на это хватит шести соток.  Например, в городе Бостоне, он состоит из десяти городов, и там есть самый лучший город для проживания, он называется Ньютон. В городе Ньютоне живет 350 тысяч человек, до работы в городе Бостоне можно добраться за 20-30 минут, это в черте города. Вот там на каждый дом приходится не более семи соток. Целый город состоит из таких домов.  Мы должны понять,  и  самое сложное, это противоречит всем нашим агитационным вопросам: да, у нас социальное расслоение. И  социальное расслоение должно быть и в жилье, в районах проживания. Не в квартирах проживания, а в районах проживания. Социальное расслоение есть, но  это социальное расслоение  не должно быть слишком большим, и должно быть и районировано. И должны быть разные требования к общему району проживания. Вот это надо сделать. А если хотим найм, то нужно сразу ввести границы найма. Найм может быть, есть рынок коммерческого найма. А раз найм коммерческий, им не должны заниматься муниципалитеты, государство, они должны иметь жилье социальное. Для того, чтобы вводить коммерческий найм, надо хотя бы для начала ввести  домовладение в городе, его нет. Его вообще нет, наш Жилищный кодекс предусматривает приватизацию воздуха внутри квартиры. Второе, чтобы иметь реальный  найм, нужно ввести единый объект земли и недвижимости, его тоже нет. Поэтому если мы хотим стимулировать коммерческий найм, нужен абсолютно новый подход.

Сейчас в Государственной Думе лежит закон «О саморегулировании в строительстве». Уже есть даже замечания, подписанные Владимиром Владимировичем Путиным. Так вот та часть, которая настаивает на продолжении такой же жизни в строительстве, которая сейчас существует, сопротивляется и этому.  

Фадеев Валерий Александрович
Спасибо. Я прошу вас все-таки в высказываниях и в вопросах соблюдать регламент. Я не стал останавливать коллегу Томчина, потому что это бесполезно. Но я попытаюсь остановить других. Еще, пожалуйста, замечания и вопросы к докладчикам. Пожалуйста, вас я останавливать не буду, сколько угодно времени. 

Ясин Евгений Григорьевич
Член Комиссии Общественной палаты Российской Федерации по образованию и науке, Научный руководитель Государственного университета - Высшая школа экономики, Президент Фонда "Либеральная миссия", член правления Российского союза промышленников и предпринимателей, член Общественной палаты Российской Федерации

Я хочу выступить в пользу подхода, который был назван порочным, по следующим причинам. Я рассуждаю, как экономист, с точки зрения того, как мы будем жить, какие будут красивые дома и так далее. Я сколько живу, всегда видел массу предложений, но не удавалось самому воспользоваться. А с экономической точки зрения, я это понимаю так. Вопрос о том, будет или не будет в России средний класс, в конечном счете, зависит от того, будет или не будет нормальная ипотека, сможет ли человек купить себе дом, обустроиться, почувствовать себя, действительно, собственником, а не жильцом в советском смысле этого слова. Но есть ли для этого возможности? В общем, теоретически есть. Потому что есть прогресс в технологии строительства, есть масса достижений в строительных материалах и так далее и тому подобное. Но если мы подойдем, как говорится, с точки зрения не технологической, а с точки зрения политико-экономической, то условий для этого нет. Мы видим, что стоимость жилья опережает все остальные цены. Ссылки на то,  что жилье становится объектом инвестиций, я бы так просто не отбрасывал. Это тоже, безусловно, есть. Но я думаю, что это второй вопрос. Есть какие-то явления, но я думаю, что они, скорее характерны для  Москвы и  некоторых  крупных городов, в том, что касается, в основном, жилья элитного или бизнес-класса, но не более этого.

 Самая главная проблема – если вы посмотрите на структуру строительного рынка – это полное торжество альянса местного руководства и строительных компаний-монополистов или олигополистов. Если вы посмотреть отрасли, скажем, с точки зрения нормы рентабельности, которая в них существует, то можно сразу многое понять. Скажем, в торговле автомобилями средняя рентабельность примерно 9-10%. Это в России, где нормы рентабельности сумасшедшие по западным стандартам. Поэтому западный капитал сюда с охотой и идет. Если вы возьмете строительство, то я прочитал 100%, а вот Галина Петровна, которая сидит рядом со мной, говорит, что гораздо больше. Я бы сказал так: сумасшедшая монополия. Я думаю, что где-то нужно подступиться к этой монополии, к этому альянсу и добиться того, чтобы изменить ситуацию.

 Есть понятие оптимального размера фирмы. Оптимальный размер фирмы в строительстве довольно маленький. И это рынок абсолютно конкурентный, там нет никаких проблем с точки зрения организации конкуренции, если будут решительные действия против монополии, против альянса с местными органами власти. Почему я об этом говорю? Потому что на самом деле национальный проект по доступному жилью поставлен под угрозу срыва. Он практически  уже сорван, и сорван именно структурой рынка, которая существует сегодня. Сегодня прозвучали некоторые, с моей точки зрения, робкие высказывания на эту тему, и если мы не будем говорить, если не будем действовать, то мы ничего не добьемся. И программа ипотечного кредитования, которая сейчас начинает охаиваться, потому что в Америке был ипотечный кризис, который никакого отношения к нам не имеет. Значит, ипотека под угрозой срыва, потому что если у вас все время дорожает строительство, то кто сможет это дело оплачивать. А оно дорожает не потому, что продовольственный кризис на Западе или потому что просто дико выросли цены на электроэнергию, не поэтому. Но если вы захотите подступиться к тому, чтобы внимательно изучить этот рынок и предпринять какие-то антимонопольные действия, я думаю, вы столкнетесь с очень серьезным сопротивлением. Я хочу сегодня обратить внимание на эту острейшую проблему. И я  думаю, что Общественная палата должна предпринять какие-то действия для того, чтобы попытаться изменить  ситуацию. Это, к сожалению, политическая экономия.

Фадеев Валерий Александрович

Спасибо, Евгений Григорьевич.  Алексей Николаевич Шепель, вот Евгений Григорьевич сказал, что рентабельность строительных компаний девелоперов доходит до сотен процентов. Правда ли это? Вы можете пояснить? Дайте, пожалуйста, микрофон. Алексей Николаевич Шепель, председатель директоров строительной инвестиционной корпорации «С-холдинг».

Шепель Алексей Николаевич
Председатель Совета директоров строительно-инвестиционной корпорации "СХолдинг".
Если строительная компания занимается самостоятельно градостроительной документацией, что делают как раз вот эти «СУ-155» и больше никто, выполняя, между прочим, функцию государства, то рентабельность, я нули сейчас считал, тяжело считается. Я приведу одну цифру. Вчера проскочило сообщение о том, что дорожное строительство у нас должно потребовать 4,7 триллионов рублей бюджетных вливаний, чтобы за 13 трлн. у нас были все дороги. Так вот, если мы сейчас посчитаем, сколько стоит 140 млн. метров квадратных ежегодно, и сколько нужно бюджетных вливаний, чтобы они были, получается замечательная цифра. Всего лишь мы должны тратить ежегодно на строительство 4,2 триллионов рублей, при условии, что себестоимость средняя рыночная – порядка 30 тыс. рублей за метр. Это себестоимость среднерыночного строительства, это не рыночная цена. Но для того, чтобы она была, нам нужно всего лишь 0,3 одного процента от этой суммы. Не 30%, как на дороги, чтобы бюджет платил, а 0,3% если заплатит бюджет, тогда у нас будет такая рыночная цена. Это исходя из десяти миллионов рублей на один миллион квадратных метров для генерального плана. Посчитайте рентабельность. Если государство хочет иметь рентабельность  1500%, или что-то в этом роде, то оно должно взять себе функцию градостроительного планирования на территории всей страны одновременно на 10-15 млн. квадратных метрах в каждом регионе, чтобы 150 млн. метров квадратных жилья на десять лет можно было строить. Вот вам рентабельность. 

Фадеев Валерий Александрович

Спасибо. Вы ушли от ответа на вопрос, и большинство присутствующих поняли, что рентабельность высока.

Шепель Алексей Николаевич

Вы задаете вопрос, какая рентабельность у строительной компании? Еще раз, строительные компании разные. Для больших – вот такая, для маленьких – 10%.

Вопрос
Без микрофона. 

Шепель Алексей Николаевич

150000%. Вам достаточно? Я могу это доказать, я этим занимался два года. 

Фадеев Валерий Александрович
Спасибо. Пожалуйста, Галина Петровна, Галина Петровна Хованская, депутат Государственной Думы, член Комитета Госдумы по строительству и земельным отношениям. Галина Петровна, пожалуйста. 

Хованская Галина Петровна
Член Комитета Государственной Думы Российской Федерации по строительству и земельным отношениям.

Уважаемые участники сегодняшних слушаний, многое, что я хотела сказать, сказал Евгений Григорьевич Ясин. Поэтому  к теме монополизации строительного рынка я не буду возвращаться. На сегодняшний день я уже имею большие неприятности в силу того, что я критиковала ситуацию в городе Москве. И имею два иска. Один – от одной из этих фирм, которые не называю теперь. А второй – от правительства Москвы. О результатах вам доложу на следующих слушаниях, как это все будет проходить. Но тема монополизации рынка не только строительного, но и рынка управления жилищным фондом,  суперактуальная. И для Москвы в особенности. И все мы сейчас на своей шкуре почувствовали, что это такое, когда, с одной стороны, неподготовленные для профессионального управления наши ДЭЗы, еще пока ГУПы, но потом они станут частными, но от этого будет не лучше, может быть, а даже хуже, если мы их не обучим. Ничтожный процент ТСЖ, ЖСК, многие из которых, создав юридическое лицо, заключают договор на предоставление услуг, которые им кажутся более профессиональными. Ну, и на вступление, в общем-то, крупных застройщиков на этот рынок управления жилищным фондом, потому что строить, как было уже сказано, уже практически негде, а бизнес управления жилищным фондом достаточно перспективен. Ситуация тяжелая. Поэтому, в связи с тем, что принят закон новый «О саморегулируемых организациях», с 1 декабря мы с ним живем, я решила на себе поставить эксперимент, и создала ассоциацию «Жилищная стратегия». Я пытаюсь сделать ее саморегулируемой организацией для того, чтобы решить три проблемы. Первая проблема – защитить потребителей, то есть, вас от прихода недобросовестных управленцев на этот рынок. Вторая задача – обучить, я уже об этом сказала, потому что нет на рынке профессионалов в нужном объеме, которым  мы могли бы доверить свой дом. ТСЖ – это не панацея от всех наших бед. Где-то они действительно приемлемы, особенно в новостройках, где люди с одинаковым уровнем доходов, более-менее, где нет конфликта интересов внутри дома между бедными, въехавшими из пятиэтажек, и богатыми людьми. И, наконец, третью задачу, которую мы хотим решить, введя  этот колоссальный, интереснейший институт саморегулирования, это не только управление жилищным фондом, это тридцать тысяч видов деятельности, работ, услуг, которые нужно регулировать. Там нет лицензирования или его скоро не будет, как в строительстве. Я вас всех призываю, у меня пока небогатый опыт, но на самом деле давайте этим делом займемся серьезно, потому что это единственный механизм защиты. И альтернатива государственному регулированию.

Что касается структуры жилищного фонда, я придерживаюсь принципа, что каждый  из жителей, из москвичей, из россиян должен найти свою нишу. Потому что у нас серьезнейшее расслоение. Да, для кого-то очень хороша ипотека, особенно, если условия будут смягчаться, я надеюсь, инфляция будет все-таки уменьшаться, а не расти. И это будет доступно для определенного процента граждан. Есть процент граждан, которым деваться некуда, им нужно только социальное жилье. Но у нас остался огромный пласт граждан, которые попали, извините, между двух стульев. То есть, они не малоимущие, с одной стороны, их не  признают малоимущими, они на грани. С другой стороны, они не могут играть в ипотеку. Это все бюджетники с детьми, с чадами и домочадцами. И поэтому отсутствие жилищного фонда некоммерческого назначения у государства, у муниципальных властей, я считаю, что это сейчас проблема. Нам говорят: мы не будем строить социальное жилье, потому что это жилье уходит в собственность. И, в общем-то, оно уходит из муниципальной государственной собственности. Но  как раз эта форма давала человеку, с одной стороны, нормальные жилищные условия, не очень высокую плату за наем. Конечно, она будет по фактической стоимости, и нужно компенсировать расходы на будущий капитальный ремонт, но она несравнима с теми ставками, которые сейчас предлагает рынок найма в Москве. Вы знаете, сколько стоит снять квартиру? Мне не надо комментировать? Все сидящие здесь прекрасно эти цифры могут озвучить. Таким образом, к сожалению, этот институт нельзя ввести, потому что его нет в Жилищном кодексе. У нас есть либо социальный наем, либо жилищный фонд коммерческого использования. Но я надеюсь, что в ближайшее время мы это сделать сможем, и тогда не будет разговоров о том, что это жилье все равно от нас уйдет. Это, кстати, поможет решить проблему подвижности трудовых  ресурсов по России, потому что человек не будет привязан к этой собственности. И для молодых семей это будет очень неплохая форма. И сказать, что этого нет в Европе или этого нет в Америке,  значит,  сказать неправду. Очень многие в Европе именно снимают жилье на приемлемых условиях. И если их доходы не позволяют снимать, строить жилье по ипотеке, они пользуются этой формой. Кстати, эта форма помогла бы и ипотеке, потому что сейчас  человек снимает за безумные деньги жилье на частном рынке, а он мог бы эти деньги накопить на ту же ипотеку, на  приобретение жилья. Если он очередник, добавить ее к субсидии и тоже стать собственником. Вот это неэффективное расходование наших денег, которые мы зарабатываем на сегодняшний день. И когда ты отдаешь практически все, что получил,  отдаешь бабушке Маше, а мог бы накопить на ипотеку,  нельзя считать нормальной такую ситуацию. Поэтому структура жилищного фонда и на законодательном уровне требует корректировки. Каждый гражданин Российской Федерации должен свою нишу найти. Для кого-то – социальное жилье, для кого-то – некоммерческое, для кого-то – наем  на рынке частном, а для кого-то – собственность. Если мы эту задачу решим, я думаю, будет легче, но законодательная подпорка, безусловно, в самом ближайшем будущем должна быть. И я очень надеюсь на вашу поддержку, при внесении изменений во втором чтении в Жилищный кодекс и в другие законодательные акты. Документ, кажется, сдвинулся с мертвой точки. Мы сотрудничаем со многими экспертами. И мне кажется, что у нас получается нормальный документ, потому что Жилищный кодекс несовершенен, внутренне противоречив, бьет  по многим интересам граждан. И когда человек понимает, что это право было, а теперь его вдруг не оказалось, он не понимает, что происходит. Это касается и сноса, и переселения, и целого ряда других проблем, не буду сейчас останавливать ваше внимание на вот этих сюжетах. Ну, я вам обещаю сделать только то, что от меня зависит. Я сделаю все в самом ближайшем будущем. Спасибо за внимание.
Фадеев Валерий Александрович

Спасибо, коллеги. Я  хочу обратить ваше внимание, что мы обсуждаем достаточно конкретные аспекты, и они были изложены в трех выступлениях, а также есть в розданных материалах. И мы пытаемся обсуждать не вообще  проблему, а попытку культурного и политического переформатирования этой самой проблемы, а, значит, рынков. Вот  хотелось бы чуть ближе к той теме, которая задана. Вот вы тянете руку. Пожалуйста, микрофон возьмите.   Минуту, пожалуйста.

Ложкин Александр

Проект «Сибирь»
Спасибо. Я постараюсь кратко. Я хочу  возразить уважаемому господину Ясину в той части, которая касается регионов и влияния  спекулятивного и инвестиционного капитала на  формирование жилья. Я живу за три тысячи километров от Москвы, и  могу сказать, что для крупных региональных городов, для миллионников,  это влияние капитала спекулятивного и капитала инвестиционного на формирование жилищной политики в данном конкретном городе оказывается крайне важно. Потому что в Новосибирске,  Красноярске,  Екатеринбурге за период с 2000 по 2007 год, цена жилья увеличилась в 12 раз. Вы не найдете ни одного другого финансового механизма, который давал бы такую прибыль. И это значит, что туда массированно идет капитал. Скупается недвижимость, скупается только для того, чтобы она стояла. Она даже не продается. И это означает, что при формировании заказа архитектору, девелопер выставляет заказ, в котором абсолютно не учитываются вопросы комфорта. Не учитываются вопросы подъездов, парковок, планировок, это не нужно, нужно выдать оптимальное количество квадратных метров. Это  приводит к тому, что на сегодняшний день самыми успешными архитекторами являются те архитекторы, которые в течение пятнадцати последних лет выполняли этот заказ. Это профессиональная архитектурная элита. Вот это очень серьезная проблема. И второе, на что необходимо обратить внимание, у нас сегодня единственный растущий город в стране – это Москва. Все остальные города либо находятся в стабильном состоянии,  либо являются убывающими. При этом государство поддерживает такие  проекты, как «Академический» под Екатеринбургом, на 250 тысяч жителей. При том, что Нижний Новгород является убывающим городом. 

Реплика без микрофона.

Ложкин Александр

Извините, в Екатеринбурге город убывает на 250 тысяч, в Нижнем Новгороде – на 500 тысяч жителей. Никаких крупных градообразующих предприятий, которые  обеспечили бы приток туда населения, не существует. Простите, как это соотносится с той проблемой, которую мы обсуждаем? Спасибо. 

Фадеев Валерий Александрович
Действительно, как соотносится? Я не знаю. Я просил быть ближе к теме. Пожалуйста, представьтесь. 

Косоренкова Елена Леонидовна
Член Экспертного совета по градостроительной деятельности Комитета Государственной Думы Российской Федерации.

Я член экспертного совета в третьем, четвертом и пятом созыве. Хотелось бы, во-первых, разрушить с помощью Галины Петровны мужскую доминанту в выступлениях и вернуться к теме архитектуры и рынка архитектуры. Барт Голдхорн привел пример, но я считаю, что это не очень хороший пиаровский шаг использовать то, что наша сборная выиграла чемпионат мира под управлением иностранного тренера. Но дело  в том, что эти ребята, которые выиграли тренировались в школах советской еще хоккейной школы и российской. То же самое мы можем сказать и о наших архитекторах, которые здесь    присутствуют в зале. Значит, наши российские архитекторы не могут быть тренерами для дальнейшего развития нашей архитектуры, тем более в малых городах? Например, деятельность в Совете главных архитекторов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований, сейчас мы в Санкт-Петербурге провели 25 юбилейное заседание совета, говорит о том, что наши российские архитекторы работают в российских городах. И мы проводим такую серию «Архитектурные мосты». Вот в Краснодаре в этом году будет уже пятая научно-практическая конференция, архитектурный мост. В прошлом году приезжали наши российские архитекторы, которые выиграли хрустальный Дедал на фестивале зодчества, это Пастушенко и Самогоров. Был Борис Левян, и в Екатеринбурге был Борис Левян в феврале этого года и Алексей Воронцов тоже. И что сказало архитектурное руководство города? О том, что прекрасные архитекторы работают в Москве, и они будут приглашены работать на территории Российской Федерации. Что  еще сказать о рынке архитектуры? В весенней сессии будет принят Градостроительный кодекс в части о саморегулируемых организациях, который касается изыскательной деятельности архитектурно-строительного проектирования, строительной деятельности и капитального строительства. И мы знаем о том, что участники этого рынка должны быть обязательно членами саморегулируемых организаций. И абсолютно нет ни одного слова о том, каким образом иностранные строительные компании, иностранные архитекторы, на каких условиях могут принимать участие в этом рынке. Поэтому и возникло предложение к Общественной палате о том, чтобы рассматривать этот вопрос, и также к присутствующим здесь депутатам Государственной Думы, чтобы мы тоже рассмотрели на заседаниях наших Экспертных советов. Так же и, наверное, Минрегионразвития, Светлана Николаевна, есть смысл говорить об этом? Потом  выступал товарищ из …

Фадеев Валерий Александрович

Спасибо, вы уже очень далеко уходите, я вам дал одну минуту. Или вы что-то высказываете, или передаем слово коллегам.

Косоренкова Елена Леонидовна
Я высказываю мысль о том, что должны быть установлены правила игры для российских  и иностранных архитекторов на территории Российской Федерации. Охта, Ханты-Мансийск.
Фадеев Валерий Александрович

Спасибо, мы поняли. Спасибо. 

Реплика:

Я хотел бы реплику, поскольку госкорпорация будет застраивать Сочи олимпийскими объектами, но она не привлекает российских архитекторов для реализации этого проекта. 

Реплика без микрофона

Реплика:

Нет, чистая правда. Я имею в виду Сочи, наша гордость. 

Фадеев Валерий Александрович
Российские архитекторы, по крайней мере, московские,  не могут пожаловаться на плохую жизнь. Я примерно представляю себе их гонорары. Они вызывают у нас, простых потребителей, раздражение, а  иногда даже ненависть. Я скажу честно, потому что  собираюсь строить дом. Это уже похоже на рэкет. Не зря некоторые видные архитекторы ездят по Москве с охраной. Интеллектуалы такие. 

Реплика
Без охраны

Валерий Фадеев:

Да я вам фамилии назову таких архитекторов. 

Голдхоорн Барт

Здесь не вопросы качества, просто архитекторов слишком мало. Есть хорошие архитекторы, но их очень мало. Надо побольше. Почему вы против? 

Реплика без микрофона

Фадеев Валерий Александрович
Спасибо. Валерий Викторович Панов, депутат Государственной Думы, заместитель председателя Комитета, он представляет Челябинск. Я знаю, что Валерий Викторович является еще руководителем отделения клуба «4 ноября» в Челябинске, либерально-консервативного клуба. И он очень серьезно пытается влиять на строительство жилья в Челябинске. Пожалуйста. 

Панов Валерий Викторович
Заместитель председателя Комитета Государственной Думы Российской Федерации по вопросам семьи, женщин и детей

Большое спасибо. Уважаемые коллеги, я думаю, что сегодня в 2008 году нужно сказать, спасибо всему обществу и, прежде всего, Общественной палате за то, что сегодня получила общественный резонанс и интерес тема доступного и комфортного жилья. И то, что проект «Российский дом будущего» ставит своей целью разработку и апробацию, и  популяризацию новой концепции жилищной политики, является сигналом того, что мы вначале очень серьезного пути к достижению великой цели. В своем выступлении я хотел бы остановиться на некоторых аспектах практического воплощения, концепции доступного и комфортного жилья для граждан России, на всех барьерах при реализации национального проекта и возможных механизмах преодоления этих барьеров. В 2004 году, четыре года назад, Владимир Владимирович Путин сформировал рабочую группу в президиуме Государственного совета, в 2005 году в сентябре он провозгласил один из четырех приоритетных национальных проектов «Доступное и комфортное жилье гражданам России». Именно с этого периода появилось серьезное внимание и государства, и бизнеса, всех слоев общества к этой теме. Почему существует несоответствие некоторых норм законодательства сегодняшнему фактическому положению дел в градостроительных и земельных отношениях? Да потому что пока можно говорить лишь о начале  становления в России нормативного регулирования в сфере градостроительства и землепользования. И предстоит устранять очень многие противоречия. Например, многие госпредприятия используют федеральные земли, очень неэффективно используют. Одной из первых инициатив Дмитрия Медведева, как президента, стал Указ «О мерах по развитию жилищного строительства». Это было в мае месяце после инаугурации. По его поручению, правительство в месячный срок должно разработать и внести  нам в Госдуму проект закона «О федеральном фонде содействия развитию жилищного строительства». Цель фонда – содействовать развитию индивидуального и иного жилищного строительства с соответствующей инфраструктурой. Один из недостатков современного законодательства – отсутствие единых требований и механизмов безопасности в эксплуатации объектов капитального строительства. Последние изменения в Градостроительном кодексе устанавливают единую государственную экспертизу проектной документации, единый государственный надзор в строительстве, уменьшает бюрократические требования и возможности для коррупционных злоупотреблений. Это только начало.

Сегодня по-прежнему актуальна проблема сокращения сроков прохождения разрешительной документации, на всех этапах. Начиная с  межевания земельного участка, постановки его на кадастровый учет, получения разрешения на строительство и до ввода объекта в эксплуатацию. В Земельный кодекс внесены изменения, реализующие принцип «одного окна» в выборе земельных участков, как гражданами, так и юридическими лицами. Но этот и многие другие аспекты находятся в компетенции  муниципалитетов, где еще непочатый край работы. Сегодня Государственная Дума готовит к утверждению поправки в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части замены лицензирования проектно-строительной деятельности членством в саморегулируемых организациях. Что это такое? Замена лицензирования проектно-строительной деятельности на механизм саморегулирования является назревшей необходимостью. И это необходимо сделать, несмотря на  мощное сопротивление тех структур, которые привыкли покупать лицензию, бумажку, которой можно, как фиговым листочком, прикрыться от любых  проверок. Мы видели, что произошло в Китае после землетрясения. И это все результат несоответствия  норм  тем требованиям, которые нужно предъявлять к эксплуатации зданий на этапе проектирования.

Во-вторых, для успешной реализации нацпроекта необходимо иметь четкие критерии и стандарты доступности и комфортности жилья. Красивые слова – «доступное и комфортное». Только вот этим вопросам, комфортности и доступности жилья,  серьезного внимания никогда не уделялось. Потому что у государство были другие цели. Сейчас у нас под комфортностью понимается то, что написано в санитарных нормах и правилах, в СанПинах. Температура в помещении, качественные характеристики холодной воды, в соответствии с санитарными требованиями, далеко не совершенными, и далее по списку – отопление, канализация, вентиляция, мусороотделение и так далее. Этот подход сегодня безнадежно устарел, и это тоже нужно устранять законодательно. 

Совсем другое определение комфортности должно быть для загородного или сельского домовладения. Критерии доступности жилья в России тоже нужно документально определять. Они должны характеризовать коэффициент доступности жилья, как соотношение уровня цен на жилье и количество лет, необходимое домовладельцу для того, чтобы оплатить покупку жилья или арендовать достойное жилище. Все это должно быть реализовано в законах, и я приглашаю для сотрудничества, для взаимодействия, для принятия очень важных государственных задач, которое лежит в концепции, и для достижения той великой цели, которую ставит проект «Российский дом будущего».

Я не буду останавливаться на теме взаимоотношений с монополистами, потому что мы знаем, насколько сегодня велико бремя подключения к инфраструктурам, к трем трубам, кабелю и проведению дорог в цене одного квадратного метра жилья. Скажу Выскажу предложение. Я депутат Государственной Думы от Челябинской области. Сегодня каждый субъект Федерации предлагает те или иные проекты. И  третий этап проекта «Российский дом будущего» подразумевает полигоны. Будет замечательно, если каждый регион нашей огромной страны в соревновательном  режиме предложит, у кого получится более комфортное и более доступное жилье в массовом плане. И тот проект, который был разработан объединением работодателей «Промас», которое я возглавляю в Челябинской области, предполагает строительство при комплексном освоении территории более трех миллионов квадратных метров жилья, строительство всей инфраструктуры для того, чтобы среда обитания была очень комфортная. Но при этом и строительство необходимого количества рабочих мест в виде комбината строительных материалов, в виде логистических интермодальных центров, в виде всего того, что необходимо человеку для того, чтобы и моральное и материальное удовлетворение получать от своей работы. И я приглашаю всех заинтересованных коллег к участию в великой, хорошей цели. Благодарю за внимание. 

Фадеев Валерий Александрович
Спасибо. Коллеги, мы срываем график, пожалуйста, короткие выступления по три минуты. Елена Леонидовна Николаева, президент национального агентства по малоэтажному и коттеджному строительству. Короткие и тезисные выступления, и мы будем завершать. Еще два выступления.

Николаева Елена Леонидовна
Президент НАМИКС, заместитель председателя Общероссийской общественной организации "Деловая Россия".

Спасибо большое, Валерий Александрович, за возможность выступить. Вы сегодня подняли глубинный вопрос о том, какова должна быть идеология строительства. Не просто построить отдельные дома, многоквартирные или малоэтажные, а именно идеологию развития строительной отрасли. Я хотела бы отметить, что  Министерством регионального развития подготовлен соответствующий документ. Мы его читали и давали туда свои предложения, поскольку участвовали в экспертной группе. Есть такой документ, называется «Долгосрочная стратегия массового строительства жилья для всех категорий граждан Российской Федерации». И в нем нет ничего от того, о чем мы здесь с вами говорили. И это проблема.  Потому что в документе, по большому счету,  не предложена ни система оценки, ни категории, ни даже видение того, какое жилье будет являться приоритетным для развития с точки зрения строительства. На мой вопрос руководителю министерства и замам: для кого вы написали этот документ, мне ответили – для бизнеса. Я представляю организацию бизнеса, ко мне приходят люди, которые занимаются развитием малоэтажного и коттеджного строительства по всей России. Вот для нас этот документ ни о чем. Мы не поняли, вот мы должны строить заводы, мы должны вкладываться в технологии. В какие технологии? Или вообще не вкладываться туда? Мы должны комплексно осваивать территорию или просто тупо уйти в массовую застройку, поднимание, грубо  говоря, прибыли с одного квадратного метра. Ведь это противоречащие по смыслу задачи. Поэтому необходимо очень оперативно и, может быть, даже  сегодняшнее наше заседание тоже должно отреагировать на этот документ, потому что он подан вчера в правительство, и в ближайшие дни будет принят, как основной документ, на основании которого потом будут готовиться поправки в законы. 

Второй момент: у нас вообще произошла очень интересная смена понятий. Если вы обратили внимание, с появлением новой структуры правительства у нас учрежден региональный орган, который отвечает за развитие этой отрасли. На мой вопрос, почему это произошло, мне объяснили, что на самом деле строительство – это не федеральный уровень, это вопрос региональный и муниципальный. Но что значит муниципальный уровень  развития строительной отрасли. Во-первых, муниципалитеты не являются органами государственного управления. Это органы местного самоуправления. И все наши благие пожелания они могут положить под сукно и делать ровно то, что им выгодно. Причем, не им выгодно, а тому руководителю, которого избрали на конкретный срок. И мы не можем на него ни влиять, ни  даже с него спрашивать. Только потом жители проголосуют через четыре года, останется он или не останется. Поэтому необходимо разработать систему стимулов и систему показателей, по которым можно оценивать эффективность деятельности органов муниципального и регионального управления с учетом развития строительной отрасли. Если мы этого не сделаем, то строительство и дальше будет развиваться стихийно и совершенно неуправляемым образом. Я бы сказала, вразрез тех целей и задач, которые поставлены сегодня на этом мероприятии.

Еще один вопрос – это вопрос технических регламентов и стандартов. Они настолько расходятся с современными технологиями строительства, что стали притчей во языцех.  На ближайшем совещании мы как раз будем обсуждать этот вопрос, до абсурда доходит, как нужно прокладывать кабели, сколько метров должно быть между домами. Это все устаревшие нормы, которые рассматривались еще в 50-е годы. Технологии шагнули далеко вперед, мы это не используем и мы не понимаем, почему чиновники, принимая очередные решения,  забывают, что мы живем в XXI веке. Я считаю, что делать это нужно исключительно с участием, а, возможно, даже с превалирующим участием бизнес-сообщества. И призываю всех принять участие в нашей работе, она касается малоэтажного строительства, но я также считаю, что и высотники должны в этом смысле   активно поработать. Только профессионалы могут точно определить, каковы должны быть предложены   технические регламенты на сегодняшний момент.

Сейчас организовывается Фонд федеральных земель. Если мы не продумаем систему эффективной работы этого фонда, то все благие пожелания о комплексном освоении территории не будут реализованы никогда. У нас существуют элитные поселки,  я в нескольких таких бывала, где нет медицинской помощи, ее невозможно там оказать, потому что нет медпункта. Я не говорю о том, что скорая помощь туда доехать не может. Элитные поселки, миллионы долларов стоит каждый элитный дом. Это наша с вами беда, и с ней нужно очень серьезно и грамотно бороться. На мой взгляд, необходима трехуровневая система, когда надо оставить за Министерством регионального развития стратегию развития и строительной отрасли, и жилищной политики. Самое удивительное, что до сих пор в Министерстве регионального развития не различают этого понятия. Для них развитие строительной отрасли – тоже что и жилищная политика. Это ментально разные вещи. Более того, под документом долгосрочной стратегии развития строительной отрасли нам с  предложили жилищную политику. То есть, коллеги перепутали название. Итак, я предлагаю трехуровневую систему. Это Министерство регионального развития, как структура стратегического управления. Федеральный фонд, как структура, стимулирующая развитие технологий и комплексное освоение комплексного регионов, именно крупные масштабные проекты. И на низовом уровне – бизнес, который умеет выполнять  комплексную застройку, у которого уж есть опыт, и он готов к саморегулированию. Спасибо. 

Фадеев Валерий Александрович
Спасибо. Олег Анатольевич Гребенкин, депутат Государственной Думы, член Комитета по строительству и земельным отношениям. Я прошу вас, Олег Анатольевич, три минуты, потому что мы срываем график. 

Гребенкин Олег Анатольевич
Член Комитета Государственной Думы Российской Федерации по строительству и земельным отношениям.

Жалко, что пришлось так долго ждать, потому что серьезно готовился к сегодняшнему мероприятию. Как правило, решения вашего органа прибывают в наш комитет. В Америке говорят, что главным в жилье является лакейшн, лакейшн, лакейшн, три принципа. То есть, местоположение, местоположение, местоположение. Поэтому продажа жилья – это скрытая продажа местоположения  жилья. И без грамотного территориального планирования, все, о чем мы сегодня говорили, как бы нереализуемо. Меня очень порадовало выступление Вячеслава Леонидовича Глазычева, который особо обратил внимание на это. То есть, у нас сегодня планы муниципалитетов очень серьезно влияют на территориальное планирование, а муниципалитеты еще не окрепли. К сожалению, они весьма коррумпированные. Я с собой захватил Градостроительный кодекс, там есть статья 2. Решение сегодняшней проблемы, основной проблемы, которая была обозначена, должна вестись следующим образом. Сначала на уровне территориального планирования территорий. И, самое главное,   координация между различными субъектами определяет количество мест для трудоустройства и количество будущих мест трудоустройства, радиус доступности людьми мест для трудоустройства, инфраструктура, прежде всего, дороги, которые есть и те, которые могут быть. Заказники, лесные насаждения, озера и реки. После этого выведена простейшая формула: сколько на этой территории может проживать людей.  Мне кажется, другого выхода  и нет. И никогда   порядка с ценами мы не добьемся, если таким образом, с помощью территориального планирования не сделаем разумную миграцию в государстве. Так, чтобы рабочие места открывались туда, куда люди могли бы мигрировать. Потому что сейчас в Москве панель продается почти за шесть тысяч долларов, продается местоположение этой модели, а не сама  квартира. Самое главное в строительстве жилья, является территориальное планирование. Ужасает нескоординированность планировок отдельных субъектов, например, федеральных. Вот, например, есть Москва, есть Калужское шоссе. На   Калужском шоссе скоро должен появиться еще практически один практически город. Два соседних субъекта – координации ноль. И это очень сильно пугает.

Ну, и еще три таких вопроса. Конечно, производство стройматериалов   отстает от темпов и объемов строительства. Без этого сложно влиять на цены. Антимонопольная деятельность. Когда в городе строится миллион метров одним застройщиком, то власть и застройщик меняются между собой местами. Власть становится зависимой от    застройщика, потому что любые шаг влево или вправо, и он просто сорвет всю социальную программу, а от этого и зависит власть на местах.

И последний бич – строительство  жилья с малым сроком службы. Панель меняется на панель со сроком службы  меньше ста лет. Когда решается относительно маленькая проблема сноса пятиэтажек, порождается неразрешимая проблема – строительство, например, П-44. А к чему приведет строительство такого количества панелей? Они не подвержены реконструкции, их можно только снести. Для того, чтобы сделать следующий снос панельных зданий, нужно будет построить рядом с Москвой еще Нижний Новгород. То есть, нельзя ни в коем случае порождать из решаемых проблем нерешаемые проблемы. Я должен согласиться с депутатом Хованской, на данный период никак не обойтись без социального жилья, как первого шага людей, которое не продается и не покупается, там, где владелец государство. Предоставляется жилье на определенное время, не может передаваться никому. Мне кажется, что это очень важная вещь на сегодня. Там, где люди могли стартовать и жить. Но еще раз подчеркну, без территориального планирования сдвинуть проблему с ценами практически  невозможно. Ну, и есть позитивная вещь: на сегодняшний день специалисты по территориальному планированию появились, по крайней мере, в Москве. Это позитивный факт из всех тех, которые я назвал.  

Фадеев Валерий Александрович
Спасибо. Уважаемые участники слушаний Общественной палаты, мы завершаем нашу работу. У вас есть проект резолюций слушаний Общественной палаты. Здесь изложены, в том числе, пункты, которые были в докладе, стимулирование мобильности жилья, разработка новых стандартов благоустройства жилья и программы поэтапного перехода на эти стандарты. Изменение государственной отчетности с квадратных метров на количество жилищ, квартир, домов. Определение индустриальных приоритетов в массовом строительстве технологических коридоров так называемых. Концентрация жилищной политики  или перенос акцентов жилищной политики на муниципалитеты, и так далее. Плюс те предложения, которые были высказаны на слушаниях. Задача сегодня, как мы это обсуждали, попытаться создать рабочую группу при правительстве России по проблемам формирования и жизнеобустройства среднего класса России в части его нового образа жизни, которая в значительной степени формируется жильем и средой обитания. Задача этой рабочей группы как раз и будет в разработке новых стандартов и в переводе этих стандартов, в том числе, технологических коридоров, на язык законов, законопроектов и за какой-то обозримый период принятия этих законопроектов. Мы так видим себе продолжение этой работы. Я думаю, что сегодня очень хорошо была заметна некая граница, разделение между романтиками, я бы так называл этих наших коллег, и трезвенниками. Я себя отношу к романтикам, и полагаю, что пока мы не будем ясно понимать, что мы хотим, пока у нас не будет образа будущего наших городов, домов,  стиля жизни, который нам интересен, мы ничего не сделаем, у нас все будет наперекосяк. Так как сейчас. Я не верю, что можно реализовывать большие глобальные проекты, не имея образа будущего. Я не верю в то, что институты сами по себе, без проекта в состоянии вывести, кого бы то ни было, в разумное место. Я считаю, что это невозможно, поэтому необходим подход, который я назвал «подход трезвенников». Давайте строить, чтобы удовлетворить потребности в жилье. Я начинал с цитаты ВЧК, ГПУ и так далее,  даже эти люди  понимали. Даже  коммунисты 60-х - 70-х годов, когда проводили  реформу переустройства городов, это понимали. Мне кажется, что надо все-таки иметь  горизонты перед собой, более масштабные. Путин стал премьер-министром и сказал: мы построим дорог на тринадцать триллионов рублей. Мы этого ждали, когда, наконец, скажут, что можно строить дороги. Инфляции не будет, зато будут дороги лет через десять. Это правильный заход, масштабный заход. Так и надо действовать, не надо бояться. Общественная палата продолжит эту работу, и я надеюсь, что мы какую-то пользу всем нам принесем. Спасибо. 
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